Wroctaw 12.10.2022 roku

Protokot kontroli Rady Nadzorczej
sprawozdania finansowego i sprawozdania Zarzadu
Spétdzielni Mieszkaniowej ,JEDYNKA”
sporzadzonych na dzien 31.12.2019 roku.

Dziatajgc zgodnie z § 69 pkt 1 ust 2 a i 9 Statutu Spdtdzielni, Rada Nadzorcza w dniu
12 pazdziernika 2022 roku, dokonata kontroli przedtozonego przez Zarzad sprawozdania
finansowego i sprawozdania Zarzadu.

Po doktadnym zapoznaniu sie z trescig sprawozdan, Rada Nadzorcza nie dostrzegta
zadnych nieprawidtowosci w zwigzku z powyzszym ocenia je pozytywnie i nie wnosi zadnych
zastrzezen.

Roczne sprawozdanie finansowe i sprawozdania Zarzadu, sporzadzone na dzien 31
grudnia 2019 roku, zostang przedtozone do =zatwierdzenia na najblizszym Walnym

Zgromadzeniu.
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Zastepca Przewodniczgcego R.N. — Marek Akerman
Sekretarz R.N. - Anna takomy- Ramos h‘/‘/‘/\ JLU(O"""Q’V
Czionek R.N. - Ryszard Durikowski

Cztonek R.N. - Leonard Bigd




POLDZIELNIA MIESZKANIOWA

£3.662 Wroclaw, ul. Srodkowa 3

"JEDYNEKA"

tel. 355-34-77

Identyfikator: 001289379 (2)

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA

FINANSOWEGO

sporzadzonego na dzien 31-12-2019r.

1.

Nazwa (firma) i siedziba jednostki, NIP

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
"JEDYNKA"
ul. Srodkowa 3
53-662 Wroclaw
NIP 896-10-00-040,
REGON 001289379

Sad lub inny organ prowadzacy rejestr
dziatalnosci

Krajowy Rejestr Sadowy nr KRS-0000169073, Sad
Rejonowy dla  Wroctawia Fabryczna we
Wroclawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego

Urzad Skarbowy Wroctaw - Stare Miasto ul.
Inowroctawska 4, 53-654 Wrocltaw

Podstawowy przedmiot dziatalnosci
jednostki

Obstuga nieruchomosci na wlasny rachunek,
Zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na
wilasny rachunek,
Wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek,
Zarzadzanie nieruchomo$ciami na zlecenie,
Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny
rachunek

W

Czas trwania dziatalnosci

Czas dzialania spoldzielni jest nieograniczony.

Okres objety sprawozdaniem
finansowym

od 01-01-2019r.
do 31-12-2019r.

.| Czy sprawozdanie finansowe zawiera
dane lgczne, jezeli w skiad jednostki
wchodzg wewngtrzne jednostki
organizacyjne sporzadzajace
samodzielne sprawozdania finansowe.

W biezgcym roku obrotowym w sktad spétdzielni
nie wchodzily wewngtrzne jednostki organizacyjne
zobowigzane do sporzgdzania samodzielnego
sprawozdania finansowego, spétdzielnia nie byla
wiec zobowigzana do sporzadzenia facznego
sprawozdania finansowego.

Czy sprawozdanie finansowe zostato
sporzadzone przy zalozeniu
kontynuowania dzialalnosci
gospodarczej przez jednostke wdajacej
si¢ przewidzieé przyszlosci.

Na dzien sporzadzania sprawozdania finansowego
nie s3 nam znane okolicznosci i zdarzenia, ktore
$wiadczylyby o istnieniu powaznych zagrozen dla
kontynuowania przez jednostke dziatalnosci w
najblizszym okresie. Dlatego sprawozdanie
sporzadzono przy zatozeniu, Zze dzialalnos¢ bedzie
kontynuowana w okresie nie krétszym niz jeden rok
od dnia bilansowego.

Czy nie istniejg okolicznos$ci wskazujace
za zagrozenie kontynuowania
dziatalnosci.

Nie zachodzg zjawiska zagrazajace kontynuowania
dziatalnosci spéidzielni

ktorej nastgpito rozliczenie potaczenia
(metoda nabycia, metoda taczenia
udziatéw).

Czy sprawozdanie finansowe Nie dotyczy spotdzielni
sporzadzono za okres w ciggu ktorego

nastgpilo polaczenie spotek.

Wskazanie zastosowanej metody wedtug, | Nie dotyczy spétdzielni
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.| Omowienie przyj¢tych zasad (polityki)
rachunkowosci, w tym metod wyceny
aktywow i pasywow (takze amortyzacji),
pomiaru wyniku finansowego oraz
sposobu sporzadzenia sprawozdania
finansowego zakresie, w jakim ustawa
pozostawia w jednostce prawo wyboru.

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane
zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29 wrzes$nia
1994r.0 rachunkowosci, oraz polityka
rachunkowosci zatwierdzong przez Zarzad
Spotdzielni.

Sprawozdanie finansowe sporzadzono zgodnie z
nowelizacjg ustawy o rachunkowosci z dnia 23
wrzesnia 2015r.

Spoétdzielnia sporzadzita rachunek zyskow i strat w
ukladzie porownawczym wariant nr 2.

W sprawozdaniu finansowym spoldzielnia wykazuje
zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich trescig
ekonomiczng.

Wynik finansowy spoétdzielni za dany rok obrotowy
obejmuje wszystkie osiggnigte i przypadajace na jej
rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami
koszty zgodnie z zasadg memoriatu, wspotmiernosci
przychodéw i kosztoéw oraz ostroznej wyceny.
Aktywa i pasywa wykazane w sprawozdaniu sg
wycenione stosujac reguly ceny nabycia lub koszt
wytworzenia z uwzglednieniem odpisow
aktualizujacych (naleznosci); srodki trwale oraz
wartosci niematerialne i prawne amortyzuje si¢ badz
umarza stosujac zasady, metody i stawki
przewidziane w przepisach podatkowych.
Naleznosci wycenia si¢ w kwotach wymagane;j
zaplaty, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny.
Zobowigzania, szczegélnie wobec budzetu zostaty
wycenione na dzien bilansowy w kwocie
wymagajgcej zaplaty.

Wyniki z catoksztattu dziatalnosci spotdzielni
obejmuja:

- przychody i koszty operacyjne

- pozostate przychody i koszty operacyjne

- przychody i koszty finansowe.

.| Oméwienie pozostatych zagadnien
zwigzanych ze sporzadzeniem
sprawozdania finansowego.

Sprawozdanie sporzadzone zostato w z} i gr, pelng
szczegOlowoscia rzeczowa okreslong w zalaczniku
nr 1 do ustawy o rachunkowosci.

Rachunek zyskow i strat sporzgdzono w wariancie
poréwnawczym, zgodnie z zapisami w polityce
rachunkowosci.

Punktem wyjsciowym do sporzadzenia
sprawozdania finansowego byty prawidtowo
prowadzone ksiegi rachunkowe, po uzgodnieniu
analityki z syntetykg oraz dziennikéw z obrotami i
saldami ksiego glowne;.

Zamknigte na dzien bilansowy ksiegi rachunkowe
zawierajg salda, ktére po uwzglednieniu sald kont
zostaly wykazane odpowiednio w sprawozdaniu
finansowym.

Dowody ksiggowe i ksiggi rachunkowe oraz




dokumenty inwentaryzacyjne zostaty uprzednio
sprawdzone, odpowiednio zaksiegowane i
chronologicznie uporzagdkowane.

Wynik z caloksztattu dziatalnosci przechodzi na rok nastgpny.
Sprawozdanie finansowe obejmuje nastgpujace wzory:

1. bilans

2. rachunek zyskow i strat

3. dodatkowe informacje i objasnienia za 2019r.

Sporzadzil: Zarzad:

\b|<,_,gowa

Wroclaw. 24-03-2020r.




Spéidzielnia Mieszkaniow a "Jedynka"
Srodkow a 3, 53-662 Wroctaw

sporzadzony na dzien 19-.2-31.1

Bilans

Stan na Stan na
AKTWA 31422019 | 31.42.2018 FABYWA 31.12.2019 | 31.12.2018
A. Aktywa trwale 31 301 567,96 | 31 633 537,05| A. Fundusz wiasny 29 139 883,68 |29 871 936,12
|. Wartos$ci niematerialne i prawne 2 460,73 2704,69|1. Fundusz podstawowy 28 651 788,82 |29 174 043,26
1.Koszty zakonczonych prac 0,00 0,00 1. Fundusz udziatowy 276 120,43 276 120,43
rozw ojow ych
2 Wartos¢ firmy 0,00 0,00 2. Fundusz w kladéw mieszkaniow ych 125 571,38 123 198,31
3.Inne w artosci niematerialne ipraw ne 2 460,73 2 704,69 3. Fundusz wkiadéw budow lanych 28 250 097,01 |28 774 724,52
4.Zaliczki na w artosci niemateriaine i 0,00 0,00|ll. Fundusz zapasowy (zasobowy), 420 597,12 422 330,04
praw he w tym
Il. Rzeczowe aktywa trwate 28 906 996,48 | 29 548 714,48 | - nadw yzka w arto$ci sprzedazy ( 0,00 0,00
w artoéci emisyjnej) nad w artoécig
nominalng udziatow (akcji)
1.Srodki trw ate 28 906 996,48 | 29 548 714,48 | lll. Fundusz rezerwowy z 0,00 0,00
aktualizacji wyceny, w tym
a. grunty (w tym praw o uzytkow ania 601 904,82 605 892,63 | - z tytulu aktualizacji w artoéci 0,00 0,00
w ieczystego) godziw ej
b. budynki, lokale i obiekty inzynierii 28 288 463,08 | 28 905 176,32 | IV. Pozostale fundusze rezerwowe 0,00 0,00
ladow ej i w odnej w tym
c. urzgdzenia techniczne i maszyny 16 628,58 37 645,53 | - tw orzone zgodnie z umow g 0,00 0,00
S (statutem) spoiki
a. §rodki transportu 0.00 0,00 - na udzialy (akcje) wiasne 0,00 0,00
e. inne $rodki trw ate 0,00 0,00|V. Zysk (strata) z lat ubiegtych 0,00 0,00
2.Srodki trw ate w budow ie 0,00 0,00 |VLI. Zysk (strata) netto 67 497,74 275 562,82
3.Zaliczki na $rodki trw ate w budow ie 0,00 0,00 | Vil. Odpisy z zysku netto w ciagu 0,00 0,00
roku obrotowego (-)
IIl. Naleznos$ci dlugoterminowe 0,00 0,00 | B. Zobowiazania i rezerwy na 3458 468,84 | 3 494 028,08
zobowigzania
1.0d jednostek pow igzanych 0,00 0,00|1. Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00
2.0d pozostatych jednostek, w ktérych 0,00 0,00] 1. Rezerw a z tytulu odroczonego 0,00 0,00
jednostka posiada zaangazow anie w podatku dochodow ego
kapitale
3.0d pozostatych jednostek 0,00 0,00 2. Rezerw a na $w iadczenia emerytaine 0,00 0,00
i podobne
IV. Inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00 | - dlugoterminow a 0,00 0,00
1.Nieruchomosci 0,00 0,00 | - krotkoterminow a 0,00 0,00
2.Wartosci niematerialne i praw ne 0,00 0,00 | 3. Pozostale rezerwy 0,00 0,00
3.Diugoterminow e aktyw a finansow e 0,00 0,00 - diugoterminow a 0,00 0,00
~ jednostkach pow igzanych 0,00 0,00 | - krotkoterminow a 0,00 0,00
-udzialy lub akcje 0,00 0,00|1l. Zobowiazania diugoterminowe 2345745,78| 2135730,64
-inne papiery w artosciow e 0,00 0,00| 1. Wobec jednostek pow igzanych 0,00 0,00
-udzielone pozyczki 0,00 0,00 | 2.Wobec pozostalych jednostek, w 0,00 0,00
ktorych jednostka posiada
zaangazow anie w kapitale
-inne diugoterminow e aktyw a 0,00 0,00 | 3. Wobec pozostatych jednostek 234574578 | 2135 730,64
finansow e
b. w pozostatych jednostkach, w 0,00 0,00 a. kredyty i pozyczki 234574578 2135730,64
ktérych jednostka posiada N
zaangazow anie w kapitale =
-udziaty lub akcje 0,00 0,00 b. z tytutu emisji diuznych papieréw 0,00 0,00
w artosciow ych
-inne papiery w arto$ciow e 0,00 0,00 | c. inne zobow igzania finansow e 0,00 0,00
-udzielone pozyczki 0,00 0,00 |d. zobow igzania w ekslow e 0,00 0,00
-inne diugoterminow e aktyw a 0,00 0,00 |e. inne 0,00 0,00
finansow e
c. w pozostalych jednostkach 0,00 0,00|lll. Zobowiazania krétkoterminowe 991 127,77 | 1 358 297,44
-udzialy lub akcje 0,00 0,00| 1.Zobow iazanie w obec jednostek 0,00 0,00
pow igzanych




Stan na Stan na
AxTna 31122019 | 31.12.2018 EASYWA [ 31.12.2019 [ 31.12.2018 |
-inne papiery w arto$ciow e 0,00 0,00 a. z tytulu dostaw i ustug o okresie 0,00 0,00
w ymagalnosci:
-udzielone pozyczki 0,00 0,00 -do 12 miesigcy 0,00 0,00
-inne diugoterminow e aktyw a 0,00 0,00 | -pow yzej 12 miesiecy 0,00 0,00
finansow e
4.Inne inw estycje diugoterminow e 0,00 0,00|b. inne 0,00 0,00
V. Dlugoterminowe rozliczenia 2392110,75| 2082 117,88|2.Zobow igzanie w obec pozostatych 0,00 0,00
miedzyokresowe jednostek, w ktérych jednostka posiada
zaangazow anie w kapitale
1.Aktyw a z tytulu odroczonego podatku 0,00 0,00 a. z tytutu dostaw i ustug o okresie 0,00 0,00
dochodow ego w ymagalnosci:
2.Inne rozliczenia miedzyokresow e 2392 110,75 2082 117,88 - do 12 miesiecy 0,00 0,00
B. Aktywa obrotowe 1296 784,56 1732427,15|- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
|. Zapasy 0,00 0,00|b. inne 0,00 0,00
1.Materiaty 0,00 0,00| 3. Zobow igzania w obec pozostatych 711 125,74 726 798,04
jednostek
2.Poiprodukty i produkty w toku 0,00 0,00 a. kredyty i pozyczki 29 270 247,49|./ 186 898,44
3.Produkty gotow e 0,00 0,00 (b. z tytutu emisji diuznych papieréw 0,00 0,00
w artosciow ych
4.Tow ary 0,00 0,00 c. inne zobow igzania finansow e 0,00 0,00
5.Zaliczki na dostaw y i usiugi 0,00 0,00 d. z tytutu dostaw i ustug o okresie 369 450,57 469 616.°"
w ymagalnosci:
Il. Naleznosci krétkoterminowe 447 239,19 499 604,04 | - do 12 miesiecy A 296 473,18 325 671,80
1.Naleznoéci od jednostek pow igzanycH 0,00 0,00 (- pow yzej 12 miesiecy N 72977,39 143 944,56
a. z tyt. dostaw i ustug o okresie spilaty: 0,00 0,00 e. zaliczki otrzymane na dostawy i 0,00 0,00
usiugi
-do 12 miesiecy 0,00 0,00 | f. zobow iazania w ekslow e 0.00 0,00
-pow yzej 12 miesiecy 0,00 0,00 | g. z tytulu podatkéw ,cet, ubezpieczen 7142768 7028324
spotecznych i zdrow otnych oraz innych
tytutéw publicznopraw nych
b. inne 0,00 0,00 | h. z tytulu w ynagrodzen 0,00 0,00
2.Naleznosci od pozostatych jednostek, 0,00 0,00 |i. zobow igzania w obec oséb 0,00 0,00
w ktérych jednostka posiada upraw nionych
zaangazow anie w kapitale
a. z tyt. dostaw i ustug o okresie sptaty: 0,00 0,00 | - zobow igzania w obec osdb 0,00 0,00
upraw nionych gzm
-do 12 miesiecy 0,00 0,00 | - zobow igzania w obec os6b 0,00 0,00
upraw nionych lokale uzytkow e
-pow yzej 12 miesiecy 0,00 0,00 - zobow igzania z tytulu w kladéw 0,00 0,00
b. inne 0,00 0,00 | - zobow igzania z tytutu w niesionych 0,00 0
w kladow
3.Naleznosci od pozostatych jednostek 447 239,19 499 604,04 | 4. Fundusze specjaine 280 002,03 631 499,40
a. z tytutu dostaw i ustug, o okresie 259 204,22 286 813,17 | a. Fundusz remontow y U 280 002,03 631 499,40
splaty:
-do 12 miesiecy 259 294,22 117 578,69 | - nieruchomosci v 267 556,12 616 770,32
-pow yzej 12 miesiecy 0,00 169 234,48 | - spotdzielni N 12 445,91 14 729,08
b. z tyt. podatkéw , dotaciji, cel, 25 104,72 75403,79|b. ZFSS 0,00 0,00
ubezpieczen spotecznych i
zdrow otnych oraz innych tytutow
publicznopraw nych
c. naleznosci od os6b upraw nionych 49 553,68 24 031,78 | c. Fundusz spoleczno - w ychow aw czy 0,00 0,00
- lokale mieszkalne 30 009,45 4 621,27 | V. Rozlicze nia migdzyokresowe 121 595,29 0,00
- lokale uzytkow e 19 544,23 19 410,51 | 1.Inne rozliczenia migdzyokresow e 121 595,29 0.00
d. dochodzone na drodze sgdow gj 113 286,57 113 355,30 | - diugoterminow e 0,00 0,00
lll. Inwestycje krétkoterminowe 357 657,90 710 752,55 | - krotkoterminowe | ]} f':\;'_ 71 121 595,29 0.00
1.Krétkoterminow e aktyw a finansow e 357 657,90 710 752,55 | 2. Nadw yzka z eksploataciji i utrzymania 0,00 0,00
nieruchomosci
a. w jednostkach pow igzanych 0,00 0,00

v



Stan na Stan na
BTN 31122019 | 31122018 PASYWA 31.12.2019 | 31.12.2018
-udzialy lub akcje 0,00 0,00
-inne papiery w arto$ciow e 0,00 0.00
-udzielone pozyczki 0,00 0,00
-inne krotkoterminow e aktyw a 0,00 0,00
finansow e
b. w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
-udzialy lub akcje 0,00 0,00
-inne papiery w arto$ciow e 0,00 0,00
-udzielone pozyczki 0,00 0,00
-inne krotkoterminow e aktyw a 0,00 0,00
finansow e
c. $rodki pieniezne i inne aktyw a 357 657,90 710 752,55
pieniezne
-§rodki pieniezne w kasie i na 357 657,90 710 752,55
rachunkach bankow ych
-inne $rodki pieniezne 0,00 0,00
-inne aktyw a pienigzne 0,00 0.00
2.Inne inw estycje krétkoterminow e 0,00 0,00
IV. Krétkoterminowe rozliczenia 491 887,47 522 070,56
‘adzyokresowe
,.nne krétkoterminow e rozliczenia 491 887,47 522 070,56
miedzyokresow e
- Niedobér z eksploatacjii utrzymania 446 421,75 454 809,60
nieruchomosci b
- Fundusz remontow y nieruchomosci 45 465,72 67 260,96
ujemny
C. Nalezne w pfaty na fundusz 0,00 0,00
podstaw owy
D. Udzialy (akcje) wiasne 0,00 0,00
AKTYWA RAZBM 32 598 352,52 | 33 365 964,20 | PASYWA RAZBEMW 32 598 352,52 |33 365 96};20
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
sporzadzony na dzien 31 Grudzien 2019 .

(wariant poréwnawczy)

2019-12-31 31.12.2018

A. Przychody netto i zréwnane z nimi 4 336 291,30 4 275 861,98
|. Przychody netto ze sprzedazy produktow 4 336 291,30 4275 861,98
a) w tym z opfat 3994 850,84 3930 654,35
b) w tym z dziat. wiasnej 341 440,46 345 207,63
I. Zmiana stanu produktéw (zw iekszenie(+), zmniejszenie (-)) 0,00 0,00
Il. Koszt w ytw orzenia produktow na wfasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
V. Przychody netto ze sprzedazy tow aréw i materiatéw 0,00 0,00
B. Koszty dziatalno$ci operacyjnej 4274 381,48 4 278 294,53
|. Amortyzacja 21 260,91 23 886,24
Il. Zuzycie materiatéw i energii: 1576 149,61 1605 497,94
- w tym energii 663 872,80 710 613,64

Il Ustugi obce 906 246,72 957 937,82
V. Podatki i opfaty w tym podatek akcyzowy 119 530,7C 114 215,96
- podatek akcyzowy 0,00 0,00

V. Wynagrodzenia 829 541,88 792 238,59
- w tym ze stosunku pracy 707 891,88 683 538,59

VI. Ubezpieczenia spoleczne iinne $wiadczeniaw tym: 162 560,66 150 684,51
- emerytalne 74 581,90 67 235,44

VII. Pozostate koszty rodzajow e 659 091,00 633 833,47
- w tym podrézy stuzbowych 0,00 0,00

- w tymfundusz remontowy 642 327,02 616 047,64

VII. Warto$¢ sprzedanych tow aréw i materiatow 0,00 0,00
Razem Koszty rodzajow e, z tego: 4274 381,48 4278 294,53

a) z eksploataciji i utrzymania nieruchomos$ci 4164 442 69 4 159 094,49
b) z dziafalno$ci wfasne;j 109 938,79 119 200,04
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 61 908,82 - 243255
D. Pozostate przychody operacyjne 84 156,20 258 635,51
l. Zysk ze zbycia niefinansow ych aktyw 6w trw atych 0,00 0,00
Il. Dotacje 0,00 0,00
Il. Inne przychody operacyjne 84 156,20 258 635,51
E Pozostate koszty operacyjne 215 545,36 154 417,36
I. Strata ze zbycia niefinansow ych aktyw 6w trw atych 0,00 0,00
Il. Aktualizacja w arto$ci aktyw éw niefinansow ych 0,00 0,00
lll. Inne koszty operacyjne 215 545,36 154 417,36
F. Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (C+D-E) - 69 479,34 101 785,60
G. Przychody finansowe 6 982,46 15 332,67
|. Dyw idendy i udzialy w zyskach, w tym: 0,00 0,00
- od jednostek pow igzanych 0,00 0,00
IIl. Odsetki, w tym: 6 982,46 15 332,67
- od jednostek pow igzanych 0,00 0,00
lll. Zysk ze zbycia inw estycji 0,00 0,00
V. Aktualizacja w artosci inw estyciji 0,00 0,00
V. Inne 0,00 0,00
H. Koszty finansowe 15 914,23 33 464,59
. Odsetki, w tym: 15914,23 33 464,59
- dla jednostek pow igzanych 0,00 0,00
Il. Strata ze zbycia inw estycji 0,00 0,00
Il. Aktualizacja w arto$ci inw estycji 0,00 0,00
V. Inne 0,00 0,00
I. Zysk (strata) brutto (F+G-H) -78411,1 83 653,68
J. Podatek dochodowy 23 683,00 36 531,00
K Nadwyzka przychodéw netto z roku biezacego (-) 0,00 0,00
L. Nadwyzka kosztéw netto z roku biezacego (+) 169 591,85 228 440,14
M. Pozostate obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty) 0,00 0,00
N. Zysk (strata) netto (I-J-K+L-M) 67 497,74 275 562,82
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Wroctaw, 30-03-2020r.
W ujeciu szezegdélowym dodatkowe informacje i objasnienia obejmuja:

Dzial 1

INFORMACJE I OBJASNIENIA DO BILANSU

1. Szczegélowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych Srodkéw trwalych, wartosci niematerial-
nych i prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych, zawierajacych stan tych aktywéw na pocza-
tek roku obrotowego, zwi¢kszenia zmniejszenia z tytulu: aktualizacji warto$ci, nabycia, prze-
mieszczenia wewnetrznego oraz stan koncowy, a dla majatku amortyzowanego - podobne przed-
stawienie standw i tytuléow zmian dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia.

Warto$é poczatkowa Srodkdw trwalych

Zwigkszenia Zmniejszenia

« s ) B
Grupa rodzajowa Stan na ‘g'? § E E Stan na
Srodk 6w trwatych | poczgtek roku | N |Przychody| g S Rozchody | g koniec roku

= £ = 2

5 E iE £

=

< B o £,
Grunty wiasne 457 953,75 0,00 0,00 0,00] 0,00 2254,89] 0,00 455 698,86
prawo wiecz.
uzytk.grunt. 167 001,00( 0,00 0,00 0,001 0,00 0,00 0,00 167 001,00
budyn.lok.i
ob..inz..lad. 36 754 211,53] 0,00 0,00 0,00 0,00 108 507,21 0,00| 36 645 704,32
urzadz.tech. |
maszyny 669 059,60 0,00 0,00 0,00| 0,00 0,00 0,00 669 059,60
$rodek transportu 309,96 0,00 0,00 0,001 0,00 0,00 0,00 309,96
pozostale $r. trwale 1351,00( 0,00 0,00 0,001 0,00 0,001 0,00 1 351,00
Razem: 38 049 886,84| 0,00 0,00 0,00 0,00 110 762,10( 0,001 37939 124,74

Zmiany w amortyzacji Srodkéw trwalych (umorzenie / amortyzacja)

. : Stan na koniec
Grupa rodzajowa | Stan na poczatek Zwickszenia AAR Stan na koniec A Stra alyeh
Srodkéw trwalych roku roku
netto

Grunty wlasne 0,00 0,00 0,00 0,00 455 698,86
Prawo wiecz. uzyt.
gruntu 19 062,12 1732,92 0,00 20 795,04 146 205,96
Budynki, lokale, obiekt.
inz. lad. 7 849 035,21 554 218,36 46 012,33 8357 241,24 28 288 463,08
Urzadz. technicz., 1
maszyny 631 414,07 21 016,95 0,00 652 431,02 16 628,58
Srodek transportu 309,96 0,00 0,00 309,96 0,00
pozostale sr.trwale 1351,00 0,00 0,00 1351,00 0,00
Razem: 8 501 172,36 576 968,23 46 012,33 9 032 128,26 28 906 996,48




Warto$¢ poczgtkowa wartosci niematerialnych i prawnych

Grl.!pa rodz.ajt.)wa B Zwiekszenia | Zmniejszenia | Stan na koniec roku
wart.niematerial.i praw. roku

Programy komputerowe 40533.79 0,00 0,00 40 533,79

Razem: 40 533,79 0,00 0,00 40 533,79

Umorzenie wartosci niematerialnych i prawnych

o Stan na . Stan na koniec
Grupa rodzajowa wart. . - o . |Stan na koniec p .
- - poczatek | Zwigkszenia | Zmniejszenia roku wart. niem. i
niem. i praw. roku
roku praw. netto
Programy komputerowe 37 829,10 243,96 0,00 38 073,06 2 460,73
Razem: 37 829,10 243,96 0,00 38 073,06 2 460,73

2. Warto$¢ gruntéow uzytkowanych wieczyscie

Powierzchnia Wartosé Zwickszenia | Zmuiejszenia Stan na
gruntéw oczatkowa ) koniec roku
Gruntyuzythowane | 0, o 167 001,00 0,00 0,00 167 001,00
wieczyscie

3. Warto$¢ nie amortyzowanych lub nie umarzanych przez jednostke srodkéw trwalych, uzywanych
na podstawie uméw najmu, dzierzawy lub innych uméw, w tym z tytulu uméw leasingu.

Lp. Rodzaj umowy Stan na poczatek roku Stan na koniec roku
1 Najem 0,00 0,00
2 Dzierzawa 0,00 0,00
3 Leasing 0,00 0,00
4 ime 0,00 0,00
Razem: 0,00 0,00

4. Liczbe oraz warto$é¢ posiadanych papieréw wartosciowych lub praw, w tym $wiadectw udzialo-
wych, zamiennych dluznych papieréw warto$ciowych, warrantéw i opcji, ze wskazaniem praw,
jakie przyznaja.



W okresie sprawozdawczym jednostka nie posiada papierow warto$ciowych lub praw oraz swiadectw.

Dane o odpisach aktualizujacych warto$¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku obro-

towego, zwickszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego.

Grupa naleznosci

stan na
poczatek roku
obrotowego
(BO)

2Zwickszenia

Wykorzystanie
odpiséw

Uznanie

zbedne

odpiséw za

Stan na koniec
roku
obrotowego
(BZ)

1

2

3

4

5

6

Od dtuznikoéw postawionych w stan likwidacji
lub upadtosci

5218,27

5218,27

Od dtuznikéw w zakresie zalegtosci lokali
mieszkalnych

0

Od dtuznikéw w zakresie zalegtosci lokali
uzytkowych

(=]

Stanowigce rownowartos¢ kwot
podwyzszajacych roszczenie dla:

o

o

[=]

- lokali mieszkanych

[=)

[=]

(=]

- lokali uzytkowych

(=]

(=]

|Blo]o

Przeterminowane lub nie przeterminowane o
znacznym stopniu prawdopodobierstwa
niesciggalnosci:

- dla lokali mieszkanych

- dla lokali uzytkowych

=] f=]f=][=]

Pozostate

__%&em wartos¢ wskazana w bilansie

0
0
0
0
7

5218,2

[=1{=][=][=]=]

[=1k=]ll=lk=]=)

5218,27

W jednostce w roku obrotowym wystapit jeden odpis aktualizujgcy wartos$é naleznosci od firmy dostar-
czajace} spoldzielni energie elektryczng. Spéldzielnia otrzymatla fakture korygujaca do sprzedazy energii
elektrycznej, w rozliczeniu wystapita nadptata, jednakze do dnia dzisiejszego nie otrzymata zwrotu — firma
oglosita upadlosé, sprawa jest w toku u syndyka masy upadtosciowe;.

6. Zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego tytulu uzyskania

prawa wlasnosci budynkéw i budowli.

W okresie sprawozdawczym jednostka nie posiada zobowigzan wobec budzetu panstwa i jednostek sa-
morzadu terytorialnego z tytutu uzyskania praw wiasnosci budynkow i budowli.

7. Dane o strukturze wlasnosci kapitalu podstawowego oraz liczbie i warto$ci nominalnej subskry-
bowanych akeji, w tym uprzywilejowanych.

W spoéldzielni nie wystepuje.

Stan na poczatek roku obrotowego, zwi¢ekszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy kapitalow

(funduszy) zapasowych, rezerwowych oraz kapitalu (funduszu) z aktualizacji wyceny, o ile jed-
nostka nie sporzadza zestawienia zmian w Kkapitale (funduszu) wlasnym.

W tym punkcie informacji jednostka podaje dane o strukturze wiasnosci kapitalu podstawowego. Zakres
zaprezentowanych informacji zalezy od formy prawnej jednostki. I tak, w spéidzielniach wyszczegdlniamy

stan funduszy:



Wyszczegélnienie Stan na koniec roku
a) udziatowego 276 120,43
b) zasobowego 420 597,12
c) wktadow zaliczkowych 0,00
d) wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych 28 375 668,39
Razem: 29 072 385,94
Fundusz udzialowy
Podzial na gl'l.lpy Stan na poczatek Zwickszenia | Zmnuiejszenia Stan na koniec
czlonkowskie roku roku
Posiadajacy lokale 208 509,43 0,00 0,00 208 509,43
mieszkalne
Posiadajacy lokale 67 611,00 0,00 0,00 67 611,00
uzytkowe
Razem: 276 120,43 0,00 0,00 276 120,43

Fun

dusz zasobowy

Stan na poczatek Stan na koniec

Wyszczegdlnienie roku Zwiekszenia Zmniejszenia _|[roku
Wiecz.uzyt.gruntow 147 938,88 0,00 1732,92 146 205,96
Fundusz Zasobowy 274 391,16 0,00 0,00 274 391,16
Razem 422 330,04 0,00 1732,92 420 597,12

Fundusz wkladow zaliczkowych
o Stan na pocmytek . I .. . | Stan nakoniec
Wyszczegélnienie ok Zwigkszenia | Zmniejszenia ol

0,00 0,00 0,00 0,00
Razem: 0,00 0,00 0,00 0,00




Fundusz wkladéw mieszkaniowych i budowlanych

Wyszczegélnienie Riamua poczatek Zwigkszenia Zmniejszenia Sran majlioniee
roku roku
Widady mieszkaniowe 123 198,31 2373,07 0,00 125 571,38
Poboznego / Niemcewicza
Fundusz witadéw 28 774 724,52 94 340,62 618 968,13| 28250 097,01
budowlanych
Razem: 28 897 922,83 96 713,69 618 968,13| 28 375 668,39

9. Stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenie i wykorzystanie oraz stan koncowy kapitalow
(funduszy) zapasowych i rezerwowych, o ile jednostka nie sporzadza zestawienia zmian w kapital
(funduszu) wlasnym.

Kapital Kapital (fundusz)
Kapital (fundusz)| (fundusz) z aktualizacji Fundusz
Wyszczegélnienie Zapasowy rezerwowy wyceny remontowy
Stan na poczatek roku 0,00 0,00 0,00 564 238,44
Zwigkszenia razem, z tego: 1170 562,18
- odpisy 642 327,02
- kredyt 0,00 0,00 0,00 528 235,16
Zmniejszenia razem, z tego: 1500 264,31
- roboty remontowe 1185 165,80
- kredyt 0,00 0,00 0,00 315 098,51
Stan na koniec roku 0,00 0,00 0,00 234 536,31

10. Pozycje, co do sposobu podzialu zysku wyniku dodatniego lub pokrycie straty za rok obrotowy.

Kwota
Wyszczegdblnienie
rok ubiegly rok biezacy
1. Wynik finansowy netto 47 122,68 -102 094,11
2. Proponowany podzial wyniku w tym: 0,00 0,00
a) zwiekszenie kapitahu (funduszu) zasobowego 0,00 0,00
b) zwiekszenie kapitatu (funduszu) remontowego 0,00 0,00
¢) zwigkszenie funduszu zapasowego 0,00 0,00
d) zwigkszenie funduszu rezerwowego 0,00 0,00
€) premia termomodernizacyjna 0,00 0,00
f) nagrody, premie dla zalogi (wraz z ZUS) 0,00 0,00
3. Wynik nie podzielony 0,00 0,00




Wynik netto z dzialalno$ci finansowej Spoldzielni w 2019r. wyneosi: -102.094,11 zl.

Skitada si¢ on z:
1. Wyniku ujemnego z gospodarki zasobami mieszkaniowymi (-99.537,28 zt)
2. Wyniku ujemnego z gospodarki zasobami uzytkowymi ( -70.054,57 zt)
3. Wyniku dodatniego brutto z pozostatej dziatalnosci w tym: (+91.180,74 zt)

- wynik ujemny zwigzany z pozarem na bud. Krzycka/Skarbowcéow  ( -139.847.,79 z})
4. Podatku dochodowego od os. prawnych ( -23.683,00 z1)
Wynik dodatni z pozostalej dziatalnosci pokryje strate na GZM i réznica miedzy wynikiem ujemnym z
GZM, a wynikiem dodatnim z pozostalej dziatalnosci w wysokosci netto -102.094,11 zl. zwigkszy odpo-
wiednio koszty i przychody z eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosei w 2020 r. W wyniku finanso-
wym ujete zostaty koszty zwigzane z usunieciem skutkow pozaru, ktéry mial miejsce pod koniec 2018 roku.
'suwanie skutkéw przebiegato przez caly 2019r. W 2018 roku Spoétdzielnia otrzymala odszkodowanie od
ubezpieczyciela, wynik z 2018r zostal zaksiggowany na koncie rozliczen miedzyokresowych w wysokosci
121.595,2924, $rodki te zostaly przeznaczone na remont dachu i mieszkan oraz klatk¢ schodowa na gornej

kondygnacji po pozarze.

11. Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego, zwigkszeniach,

wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koncowym.

Rodzaje rezerw po(zs:;:kn:oku Zwigkszenia | Wykorzystanie | Rozwiazanie Rtan ::kll(loniec
R:dzzglv(a d‘i]‘]’g;zc\:;’“y 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
xg&gaisxjg;ﬁzma 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne rezerwy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

12. Podzial zobowigzan dlugoterminowych wedlug pozycji bilansu o pozostalym od dnia bilansowego,
przewidzianym umow3, okresie splaty:
a) do 1 roku,
b) powyzej 1 roku do 3 lat
c) powyzej 3 lat do S lat,
d) powyzej 5 lat



STRUKTURA ZOBOWIAZAN

Okres wymagalnosci
=
] ; . Powyzej 3 lat do T
Zobowigzania Do 1 roku Powyzej 1 roku do 3 lat i 5 Jlat Powyzej 5 lat
dlugoterminowe
stan na
BO BZ BO BZ BO BZ BO BZ

1. Wobec jednostek 0,00 0,00 0,00 0.00f 0,00 0.00f 0,00 0,00
powiazanvch: I

a) z tytutu dostaw i ustug 0,00 0,00I 0,00 0,00I 0,00 0,00] 0,00 0,00
2. Wobec jednostek 582853.48| 759743,64] 14394456 72 977,39I 0,00 o,ool 2135730,64| 2345 745,78
pozostatych:
a) kredyty i pozyczki 186 898,44| 270 247,49 0,00 0,00 0,00 0,00 2135730,64] 234574578
b) 7 tytutu emisji diuznych 0,00 0,00} 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
papieréw warto§ciowych
¢) inne zobowigzania 0,00[ 12159529 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
finansowe
d) z tytutu dostaw i uslug 325671,80] 296 473,18 143944,56] 7297739 0,00 0,00 0,00 0,00
¢) zaliczki otrzymane na 0,00 0,00 0,00 0,00} 0,00 0,00 0,00 0,00
dostawy
f) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00 0,00 0,004 0,00 0,00 0,00 0,00
g) z tytulu podatkow, cet,
ubezpieczen i innych 7028324  71427.68 0,00 0,00} 0,00 0,00 0,00 0,00
Swiadczen
h) z tytulu wynagrodzen 0,00 0,00 0,00 o,ool 0,00 0,00 0,00 0,00
i) zobowigzania wobec 0s6b 0,00 0,00 0,00 o,ool 0,00 0,00 0,00 0,00
uprawnionych

- zoboyquama wobec 0s0b 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00
uprawnionych GZM

- zobo.wmzama wobec. 0s6b 0,00 0,00 0,00 0,004 0,00 0,00 0,00 (.00
uprawnionych lokale uzytkowe
Razem: 582 853,48| 759 743,64 143 944,56|  72977,39 0,00 0,000 213573064 2345 745,78'

13. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen mi¢dzyokresowych, w tym kwote czynnych
rozliczen mi¢dzyokresowych kosztéw stanowigcych réznice miedzy wartoscig otrzymanych finan-
sowych skladnikow aktywéw a zobowiazaniem zaplaty za nie.



Stan na
Tytuly
poczatek roku obrotowego |koniec roku obrotowego
1. Ogétem czynne rozliczenia migdzyokresowe
kosztow, w tym: 522 070,56 491 887,47
Koszty uruchomienia nowej dziatalnoéci 0,00 0,00
Optacone przez spoldzielnie (z goéry za przyszie lata)
czynsze z tytulu wynajmowania pomieszczen
przeznaczonych na cele statutowej dziatalnosci
spoidzielni. 0,00 0,00
Optacona ( z géry, np. na nastepny rok) prenumerata
czasopism i innych fachowych publikaciji 0.00 0.00
Koszty poniesione z tytutu ubezpieczenn majatkowych i
osobowych za przyszie okresy sprawozdawcze. 0.00 0.00
rozliczenie z tyt. Wynik GZM - nadwyzka kosztéw nad
przychodami, suma sald poszczegdlnych
nieruchomosci, 454 809,60 446 421,75
saldo WN funduszu remontowego, nieruchomosci, w
jezeli saldo FR danej nieruchomosci jest ze znakiem
minus nalezy wykazac w tej pozycji 67 260,96 45 465,72
2. Ogotem bierne rozliczenia migdzyokresowe
kosztow. 0,00 0,00
3. Ogotem rozliczenia migdzyokresowe
przychodow, w tym: 0,00 121 595,29
Dodatnia warto$é firmy 0,00 0,00
odszkodowanie z ubezpieczenia za pozar na budynku
Krzycka /Skarbowcow 0,00 121 595,29
Roéwnowatros¢ nieodptatnie otrzymanych srodkéw
trwatych, srodkow trwatych w budowie, wartosci
niematerialnych i prawnych, 0,00 0,00
Suma sald z tyt. rozliczenie GZM na poszczegoélnych
nieruchomosci - nadwyzka przychodéw nad kosztami
poszczegoblnych nieruchomosci 0,00 0,00

14, Laczng kwot¢ zobowigzan warunkowych, w tym réwniez udzielonych przez spéldzielni¢ gwarancji
i poreczen, takie wekslowych, niewykazanych w bilansie, ze wskazaniem zobowigzan zabezpieczo-
nych na majatku spoéldzielni oraz charakteru i formy tych zabezpieczen. Wykaz grup zobowigzan
zabezpieczonych na majatku jednostki (ze wskazaniem jego rodzaju)



Rodzaj zobowigzan zabezpieczajacych Stan na poczatek roku Stan na koniec roku

Hipoteka - kredyt na budownictwo

mieszkaniowe zaciggnigte w PKO BP SA 293 370,44 270 209,60
Zastaw zapasow 0,00 0,00
Weksel 0,00 0,00
Inne (.kredyt.y na remonty budynkéw) z 2029 258,64 2345 783,67
ubezpieczeniem

RAZEM 2 322 629,08 2 615 993,27

15. Zobowigzania warunkowe, w tym réwniez udzielone przez jednostke¢ gwarancje i poreczenia, takze
wekslowe
Jednostka nie posiada zobowigzan warunkowych.

Jednostka nie udzielala:
- gwarancji
- poreczen
- kaucji i wadidw
- indosu
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Dzial 11

INFORMACJE I OBJASNIENIA DO RACHUNKU ZYSKOW I STRAT

1. Struktura rzeczowa (rodzaje dzialalnosci) i terytorialna (rynki geograficzne) przychodéw netto ze
sprzedazy towarow i produktéw, w zakresie, w jakim te rodzaje i rynki istotnie réznia si¢ od siebie,

z uwzglednieniem zasad organizacji sprzedazy produktéow i Swiadczenia uslug.

Przychody ze sprzedazy netto

Sprzedaz krajowa

rok ubiegly rok biezgcy Struktura
1. Przychody - ze sprzedazy produktow i
ustug w tym: 4 275 861,98 4 336 291,30 97,94
- eksploatacja 2 915 504,00 3 050 196,64 68,89
- dzwigi osobowe 57 608,16 58 216,85 1,31
- centralne ogrzewanie 674 481,65 594 749,71 13,43
- ciepta woda 283 060,54 291 687,64 6,59
-pozytki w nieruchomos$ciach z udostepniania
powierzchni $cian i dachu na reklame i anteny 345 207,63 341 440,46 7,71
2. Przychody - przychody finansowe 15 332,67 6 982,46 0,16
3. Przychody - pozostale przychody
operacyjne 258 635,51 84 156,20 1,90
Razem: 4 549 830,16 4 427 429,96 100,00

2. Dane o kosztach wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby oraz o kosztach rodzajowych.

Wyszczegodlnienie rok ubiegly rok biezacy

1. Koszty dzialalno$ci operacyjnej 4278 294,53 4274 381,48
a. Amortyzacja 23 886,24 2] 260,91
b. Zuzycie materialdw i energii 1 605 497,94 1576 149,61
c. Ustugi obce 957 937.82 906 246,72
d. Wynagrodzenia 792 238,59 829 541,88
e. Ubezpieczenie i inne $wiadczenia 150 684,51 162 560,66
f. Podatki i oplaty 114 215,96 119 530,70
g. Pozostate koszty 633 833,47 659 091,00
2. Pozostale koszty operacyjne 154 417,36 215 545,36
3. Pozostale koszty finansowe 33 464,59 15 914,23

Razem: 4 466 176,48 4 505 841,07

11



3. Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséow aktualizujacych srodki trwale.

Jednostka nie dokonywata odpiséw aktualizujgcych warto$é¢ srodkow trwatych (zgodnie z art. 32 ust 4

ustawy o rachunkowosci)

4. Wysokos¢ odpiséw aktualizujgcych wartosé zapasow

Mg o T Wielko$¢ odpisow aktualizujacych
Wyszczegolnienie
z tytutu utraty wartosci w tytutu wyceny
1. Materiaty 0,00 0,00
2. Towary 0,00 0,00
3. Wyroby gotowe 0,00 0,00
4. Produkcja w toku 0,00 0,00

Jednostka nie dokonywala odpiséw aktualizujgcych wartos¢ zapaséw (zgodnie z art. 32 ust 5 ustawy o ra-

chunkowosci)

S. Informacja o przychodach, kosztach i wynikach dzialalno$ci zaniechanej w roku obrotowym lub

przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym.

Rodzaje zaniechanej dziatalno$c Przychody Koszty Wynik
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00

W jednostce nie wystgpito zaniechanie w roku obrotowym jakiegokolwiek rodzaju dziatalnosci gospo

darczej.

Jednostka nie zamierza takze w roku nast¢pnym zrezygnowac z prowadzenia ktorejkolwiek dziatalnosci.

6. Rozliczenie glownych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od

wyniku finansowego (zysku, straty) brutto.
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Rozliczenie gléwnych pozycji roznigcych podstawe opodatkowania podatkiem
dochodowym od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto.

G.Zasobami Pozostata

Wyszczegdlnienie Mieszkaniowymi |dziatalnos¢ rok biezacy
Przychody ze sprzedazy 3 564 439,60 771 851,70 4336 291,30
Pozostale przychody operacyjne 14 658,44 67 673,76 82 332,20
Przychody operacyjne wolne od podatku na podstawie art.17 ust.] ustawy -
przeznaczone na cele statutowe (os. Oltaszyn) 1 824,00 1 824,00
Przychody finansowe zwolnione z opodatkowania
(odsetki od zadtuzenia czynszu) 109942 1 099,42
Przychody finansowe 3 359,14 2 523,90 5 883,04
przychody 7 RZiS 4427 429,96
Przychody operacyjne sprzedaz garazy dla nie cztonkow spoldzileni 89 432,83 89 432,83
Przychody operacyjne wolne od podatku na podstawie art.17 ust.]1 ustawy -
(premia termomodernizacyjna) 20 191,92 20 191,92
Razem przychody podatkowe do CIT-8 3 605 572,52 931 482,19 4 537 054,71
Koszty z dziatalnosci operacyinej 3 652 942,75 621 438,73| 4274 381,48
Pozostate koszty operacyjne 176 418,52 39 126,84] 215 545,36
Koszty finansowe 8 026,89 7 776,34 15 803,23
Koszty finansowe nie stanowiace K.U.P 111,00 0,00 111,00
Zmiana stanu produktu 0,00 0,00 0,00
koszty z RZiS 4505 841,07
Razem koszty podatkowe do CIT -8 3837 388,16 668 341,91 4 505 730,07
réznica miedzy kosztami a przychodami -231 815,64 263 140,28 31 324,64
Dochdd do opodatkowania 0,00] 263 140,28
Podatek - 9% 23 682,63 23 683 |
zaliczki wptacone 35 532,00
dopfata (+) /nadptata (-) podatku -11 849

Koszt wytworzenia §rodkow trwalych w budowie, w tym odsetki oraz réznice kursowe, ktore po-

wigkszyly koszt wytworzenia Srodkéw trwalych w budowie w oku obrotowym.

Wyszczegé Inienie

Wartos$é¢

Ko szt wytworzenia srodkéw trwalych w budowie

0,00

Koszt wytworzenia §rodkéw trwalych na wiasne potrzeby

0,00

Jednostka w roku obrotowym nie poniosta kosztéw zwiazanych z wytworzeniem Srodkoéw trwatych na

wiasne potrzeby.
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8. Odsetki oraz réznice kursowe, ktore powigkszyly cen¢ nabycia towarow lub koszt wytworzenia
produktéw w roku obrotowym.

W okresie sprawozdawczym w spotdzielni nie wystgpily.

9. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naklady na niefinansowe aktywa trwale:
odre¢bnie wykazano poniesione i planowane naklady na ochrone $rodowiska.

Wy azezolniene Poniesione wroku Planowane w roku
biezcym nastepmym
Naktady na niefinansowe aktywa trwate wtynt 0.00 0,00
-naklady na ochrore srodowiska 0,00 0,00

Jednostka w roku obrotowym nie poniosta naktadéw na ochrong¢ $rodowiska i nie planuje na rok przysztv
naktaddw na ochrong srodowiska.

10. Kwote i charakter poszczegélnych pozycji przychodow lub kosztéw o nadzwyczajnej wartosci lub
ktore wystapily incydentalnie.

W pazdzierniku 2018 roku w jednostce miat miejsce pozar dachu w ktorym ulegly cze$ciowemu spa-
leniu oraz czesciowo ulegly spaleniu trzy mieszkania w budynku przy ul. Krzyckiej / Skarbowcow. Pozar
wystapit przy wykonywaniu remontu dachu w klatce 88 przy ul. Krzyckiej. Spaleniu ulegly trzy mieszkania
oraz dach. Poniesiono w 2018r koszty zabezpieczenia po pozarze oraz otrzymano z ubezpieczenia UNIQA
odszkodowanie , wynik w 2018 zamknat si¢ nadwyzkg z ubezpieczenia gdzie zostal przeznaczony na rozli-
czenia miedzyokresowe. W 2019 roku kontynuowano roboty usuwania szkéd pozaru, poniesiono kolejne
koszty w wysokosci 156.330,23zt. Remont dachu i remont 3 mieszkan oraz wyremontowana klatka schodo-
wa na ostatniej kondygnacji.

11. Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obcych — kursy przyjete do ich
wyceny.

Jednostki sprawozdawczej nie dotyczy.

12. Objasnienie struktury Srodkéw pieni¢znych przyjetych do rachunku przeplywow pieni¢znych, a w
przypadku gdy rachunek przeplywéw pieni¢znych sporzadzony jest metoda bezposrednia, dodat-
kowo nalezy przedstawié¢ uzgodnienie przeplywéw pieni¢znych netto z dzialalnosci operacyjnej,
sporzadzone metoda posrednia; w przypadku réznic pomiedzy zmianami stanu niektorych pozycji
w bilansie oraz zmianami tych samych pozycji wykazanymi w rachunku przeplywéw pieni¢znych,
nalezy wyjasni¢ przyczyny.

Jednostki sprawozdawczej nie dotyczy
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13. Charakterze i celu gospodarczym zawartych przez spéldzielni¢ uméw nieuwzglednionych w bilan-
sie w zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacj¢ majatkowa, finansowg i wynik finan-
sowy spéldzielni.

Jednostki sprawozdawczej nie dotyczy

Dzial 111
INFORMACJE 1 OBJASNIENIA DO RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Jednostka nie sporzadza rachunku przeptywdw pieni¢znych (zgodnie z art. 50 ust 2 ustawy o
rachunkowosci)

Dzial IV
INFORMACJE O SPRAWACH OSOBOWYCH

1. Informacje o przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy zawodowe.

Wyszezegdoinienie Rok biezacy Rok ubiegly
Zatrudnienie przeci¢tne ogélem 7 7
-pracownicy na stanowiskach robotniczych 2 2
-pracownicy umystowi 5 5

2. Informacje o wynagrodzeniach, lacznie z wynagrodzeniem z zysku, wypracowanych lub naleznych
osobom wchodzgcym w sklad organéw zarzadzajacych i nadzorujacych albo administrujacych za
rok obrotowy oraz wszelkich zobowigzaniach wynikajacych z emerytur i §wiadczen o podobnym
charakterze dla bylych czlonkow tych organéw lub zobowigzaniach zaciagnietych w zwigzku z ty-
mi emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogolem dla kazdej kategorii organu;

Stan na koniec roku
Wyszczegdinienie wynagrodzenia obciazajace
koszty
1. VWnagrodzenie oséb nalezgcych do organdw zarzadzajgeych 707 891,88
2. VWnagrodzenie os6b nalezacych do organéw nadzorczych 81 000,00

3. Informacje o kwotach zaliczek, kredytow, pozyczek i Swiadczeniach o podobnym charakterze
udzielonych osobom wchodzacym w sklad organow zarzadzajacych i nadzorujacych i administru-
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jacych spéldzielni, ze wskazaniem ich glownych warunkéw, wysokosci oprocentowania oraz wszel-
kich kwot splaconych, odpisanych lun umorzonych, a takze zobowiazan zaciagni¢tych w ich imie-
niu tytulem gwarancji i poreczen wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogélem dla kazdego z
tych organdw..

Sprzedaz krajowa
Wyszczegdlnienie Stan na poczatek| Wyplacone w | Splacone w | Stan na koniec
roku ciaggu roku | ciagu roku roku
1. Osoby nalezgce do organéw zarzadzajg 0.00 0.00 0.00 0.00
2. Osoby nalezgce do organdéw nadzorczych 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Osoby nalezace do organéw administrujacych. 0,00 0,00 0,00 0,00

Jednostka w roku obrotowym nie przeprowadzata transakcji i nie udzielala pozyczek, gwarancji i innych
$wiadczen o podobnym charakterze osobom wchodzacym w skiad organéw zarzadzajacych i nadzoruja-
cych i administrujacych.

4. Informacja o wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania spra-
wozdan finansowych, wyplaconym lub naleznym za rok obrotowy.

Poniesione w roku | Poniesione w roku
Wyszczegdlnienie il bk
brutto brutto
1. Obowigzkowa lustracja oraz badanie rocznego sprawozdania
) 0,00 0,00
finasowego za rok
2. Wnioskowane przez WZ zbadanie rocznego sprawozdania
. 0,00 0,00
finasowego,
3. Inne ustugi poswiadczajgce, 0,00 0,00
4. Ustugi doradztwa podatkowego, 0,00 0,00
5. Pozostate ustugi 0,00 0,00

Dzial V
ISTOTNE ZDARZENIA DOTYCZACE ROKU OBROTOWEGO I LAT UBIEGLYCH

UJETE W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

1. Informacja o przychodach i kosztach z tytulu bledéw popelnionych w latach ubieglych ujetych w
sprawozdaniu finansowym roku obrotowego, w tym o rodzaju popelnionego bl¢du oraz kwocie ko-
rekty.

Jednostka nie otrzymata po sporzadzeniu sprawozdania finansowego informacji dotyczacych lat po-
przednich i nie popetnita w poprzednich latach bledu podstawowego w nastepstwie, ktdrego nie mozna
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uznaé sprawozdania finansowego za rok lub lata poprzednie za spetniajace wymagania okreslone w art. 4 ust
1 ustawy o rachunkowosci i nie wprowadzita w roku obrotowym korekt wynikajacych z usunigecia biedu
(zgodnie z art. 54 ust 2 ustawy o rachunkowosci).

2. Informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastapily po dniu bilansowym, a nie uwzgl¢dnionych w
sprawozdaniu finansowym oraz o ich wplywie na sytuacj¢ majatkowa, finansowg oraz wynik fi-
nansowy jednostki..

Jednostka nie otrzymata informacji o zdarzeniach, ktére majg istotny wplyw na sprawozdanie finansowe
(zgodnie z art. 54 ust 1 ustawy o rachunkowosci) lub powodujacych, ze zalozenia kontynuowania dziatalno-
$ci przez jednostke nie jest uzasadnione.

3. Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w tym me-
tod wyceny oraz zmian sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego, jezeli wywieraja one
istotny wplyw na sytuacj¢ majgtkows, finansowa i wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i
spowodowang zmianami kwot¢ wyniku finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu) wlasnym
oraz przedstawienie zmiany sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego wraz z podaniem jej

przyczyny..

Jednostka od pierwszego dnia roku obrotowego zgodnie z art. 8 ust. 2 ustawy o rachunkowosci, przyjeta
do stosowania nowe podstawowe zasady gospodarki finansowej oraz funduszy statutowych, tym samym
uchylita ,regulamin podstawowych zasad gospodarki finansowej oraz funduszy statutowych spétdzielni
mieszkaniowej ,,Jedynka” we Wroctawiu z dnia 24-03-2010r.”

Na podstawie art. 10 ust 2 ustawy z dnia 29.09.1994 r. o rachunkowosci, jednostka przyjeta nastgpujace
rozwigzania w zakresie zasad rachunkowosci:
1). Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy, ktorego sktad wchodza okresy sprawozdawcze wynoszace)
- miesigc
2). Zaktadowy plan kont okresla:
- wykaz kont ksiegi gldwnej
)-  przyjete zasady ewidencji ksiegowej zdarzen i operacji gospodarczych na kontach ksig¢gi glownej
- zasady prowadzenia ksigg pomocniczych oraz ich powigzania z kontami ksiegi gléwne;j
3). Zdarzenia na kontach ksiegi gtownej grupuje sie, a konta ksiggi gtéwnej podbudowuje ewidencjg szcze-
gotowsg
4). Ewidencje i rozliczenia kosztow prowadzi si¢ wedlug podziatu na nieruchomosci - na kontach zespotu 5
5). Ustala si¢ dla jednostki metody wyceny aktywow i pasywow w ciagu roku i na dzief bilansowy, z zato-
zeniem, ze Spéldzielnia bedzie kontynuowala dziatalno$é gospodarcza oraz metody ustalania wyniku fi-
nansowego zgodnie z wymogami rozdzialu 4 ustawy z dn. 29.09.1994 r. o rachunkowosci z pézniejszy-
mi zmianami oraz art. 6 ustawy z 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych.
6). Materialy i towary Spotdzielnia wycenia w cenach zakupu.
7). Produkty w toku produkcji Spoldzielnia wycenia w wysokosci bezposrednich kosztow wytworzenia.
8). Skiladniki rzeczowych aktywow obrotowych Spoldzielnia wycenia w drodze szczegdtowej identyfikacji
rzeczywistych cen (kosztow) tych sktadnikow.
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4. Informacje liczbowe zapewniajace poréwnywalno$é danych sprawozdania finansowego za rok po-
przedzajgcy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

Jednostka sporzadzita bilans zapewniajacy zachowanie poréwnywalnosci danych roku ubieglego z bie-
zacym (zgodnie z art. 5 ust 1 ustawy o rachunkowosci)
Jednostka zmienila prezentacje nadwyzki/ niedoboru z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w Rachunku
zyskow 1 strat, ktéra wynika z zastosowania w 2016r. zalecen zawartych w Stanowisku Komitetu Standar-
déw Rachunkowosci z 20-10-2015r. w sprawie wykazania przez spétdzielnie mieszkaniowe w sprawozdaniu
finansowym funduszéw wlasnych oraz ustalania wyniku finansowego.

W poprzednim roku obrotowym nadwyzka kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci nad
przychodami byla prezentowana w pozycji A.Il. Zmiana stanu produktow. W biezacym roku obrotowym
nadwyzka kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci nad przychodami zostala wylgczona z rachunku
zyskow i strat do odrebnej pozycji L. Nadwyzka kosztéw netto z roku biezacego.

Dzial VI
INFORMACJE DOTYCZACE KONSOLIDACJI SPRAWOZDAN FINASOWYCH, GDY
SPRAWOZDANIE TAKIE NIE JEST W MYSL PRZEPISOW SPORZADZONE

1. Nie dotyczy jednostki
2. Nie dotyczy jednostki
3. Nie dotyczy jednostki
4. Nie dotyczy jednostki
Dzial VII

INFORMACJE POLACZENIA SPOLEK

Nie dotyczy jednostki
Dzial VIII

WYJASNIENIE POWAZNYCH ZAGROZEN DLA KONTYNUACJI DZIALALNOSCI

Nie zachodzg zjawiska zagrazajace kontynuowaniu dziatalnosci jednostki

Dzial IX

Brak informacji mogacych w istotny sposob wplyna¢ na ocene sytuacji majgtkowej, finansowej oraz
wynik finansowy jednostki.

Wszystkie informacje zostaly zawarte powyzej.

Data sporzadzenia: 24-03-2020r.

Sporzadzit : Zatwierdzit:
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Sprawozdanie 7 dzialalnosci Zarzqgdu Spoldzielni Mieszkaniowej ., Jedynka” za 2019 rok.
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Spotdzielnia Mieszkaniowa ,.Jedynka” dziata w oparciu o Ustawe o spotdzielniach mieszka-
niowych z dnia 15 grudnia 2000 r. (tj. Dz. U. z 2013r. poz. 1222, ze zm.), o ustawe Prawo Spotdziel-
cze z dnia 16 wrzesnia 1982 r. (tj. (Dz. U. z 2016 r. poz. 21), z uwzglednieniem zmian wprowadzo-
nych oraz w oparciu o Statut Spotdzielni.

Przedmiotem dziatalnosci Spoétdzielni jest:

zarzadzanie nieruchomosciami mieszkalnymi i uzytkowym w szczegolnosci zaspakajanie
potrzeb mieszkaniowych cztonkow i ich rodzin;

- zaspokojenie potrzeb gospodarczych wynikajacych z zamieszkania w zasobach Spétdzielni,

- budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw praw do znaj-
dujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych i uzytkowych.

Dziatajac na podstawie § 86 pkt.2 ust.5 Statutu Spotdzielni, Zarzad Spotdzielni Mieszkanio-
wej ,.Jedynka” przedktada Walnemu Zgromadzeniu Cztonkdw sprawozdanie z dziatalnosci spotdzielni
w 2019 roku i sytuacje ekonomiczna spoétdzielni wg stanu na dzien 31 grudnia 2019 roku.

Dziatalnos¢ spotdzielni na przestrzeni roku sprawozdawczego koncentrowata sie przede
wszystkim na obowiazkach wynikajacych ze statutu spotdzielni zaréwno poprzez podejmowanie ko-
legialnych decyzji, jak tez czynnosci wynikajacych z podziatu dokonanego pomiedzy cztonkami za-

rzadu.

I. Stan organizacyjny Spoétdzielni.
Biezaca dziatalnoscia statutowa i gospodarczq spotdzielni w roku 2019 r. kierowat Zarzad Spot-

dzielni sktadajacy sie z dwoch osob w sktadzie:
1. Prezes Zarzadu - Edmund Perdek

2. Wiceprezes Zarzadu - Janusz Lipowski

W minionym okresie sprawozdawczym Zarzad odbyt 12 protokotowane posiedzenia, podejmu-
jac uchwaty i decyzje w sprawach wchodzacych w zakres jego statutowych kompetencji, a dotycza-
cych zagadnien gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni.

Decyzje te dotyczyty w szczegolnosci tematyki z zakresow:
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Sprawozdanie z dzialalnosci Zarzgdu Spdldzielni Mieszkaniowej ,,Jedynka” za 2019 rok.

- w sprawach cztonkowsko - organizacyjnych:
e dazenie do mozliwie najpetniejszej realizacji zadan zatozonych w rocznym planie gospodar-
czo - finansowym;
e poprawy ogélnej sytuacji finansowej spétdzielni i utrzymaniem wysokiego wskaznika ptynno-
sci finansowej;
e racjonalizacja wydatkdw, polepszeniem organizacji i jakosci pracy, poprawie wskaznikow
ekonomicznych, rzutujacych na kondycje finansowa Spotdzielni;
o prawidtowej eksploatacji, remontow i konserwacji zasobow mieszkaniowych;
e egzekwowanie jak najwiekszej sumy zalegtych optat czynszowych;
e analizowania informacji dotyczacych biezacej dziatalnosci i gospodarki spotdzielni;
¢ podejmowania uchwat dotyczacych przyjecia nowych cztonkow Spotdzielni;
e wspotdziatanie z organami wtadzy administracji panstwowej oraz organizacjami spotdziel-
czymi, gospodarczymi i spotecznymi;
e rozpatrywanie podan i wnioskow ztozonych przez cztonkéw Spoétdzielni;
e przygotowywanie oraz przedstawianie informacji i sprawozdan dotyczacych catoksztattu
dziatalnosci spétdzielni podczas posiedzen Rady Nadzorczej spotdzielni mieszkaniowej.
Zarzad wykonywat swoje funkcje w oparciu o uchwaty i decyzje podejmowane kolegialnie,
natomiast miedzy posiedzeniami Zarzad wykonywat swoje zadania w ramach podziatu obowiazkow

pomiedzy poszczegolnymi cztonkami Zarzadu.

W 2019 roku do Spétdzielni wptyneto droga korespondencyjna 1209 spraw (pism, faktur),

ktore rozpatrzono oraz podjeto dziatania w celu ich realizacji. Udzielono 118 odpowiedzi.

Il. Wazniejsze wydarzenia, ktore miaty wptyw na dziatalno$¢ Spétdzielni.

e W budynku przy ul. Srodkowej 3-5 wymieniono piony i poziomy zimnej i cieptej wody
uzytkowej;

e W budynku przy ul. H. Sienkiewicza 29 zakonczono montaz windy;

e W budynku przy ul. Rydygiera 33-35 wymieniono poziomy kanalizacyjne;

e W budynku przy ul. Rydygiera 34-36 wymieniono piony i poziomy zimnej i cieptej
wody uzytkowej oraz poziomy kanalizacji;

e W budynku przy ul. Sepa Szarzynskiego 48-52/ H. Sienkiewicza 33, 29/ Wyszynskiego
45 wyremontowane zostaty klatki schodowe oraz zamontowano oswietlenie ledowe;

e W budynkach przy ul. Krzyckiej 88- 90a/ Skarbowcow 112-122 wymienione zostaty
bramy garazowe oraz naprawiono ptytki na klatkach schodowych;

e W budynku przy ul. H. Poboznego 10-18/ J. Niemcewicza 6 zostat zakoriczony re-

mont elewacji;
lll. Przewidywany rozwoj Spétdzielni.

Podstawowym warunkiem zagwarantowania dobrej sytuacji Spétdzielni jest nie tylko spraw-
nos$¢ biezacego zarzadzania, lecz réwniez podejmowanie optymalnych decyzji dotyczacych kierun-
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kow rozwoju i zrodet finansowania. W duzej mierze dziatalnos¢ Spotdzielni ograniczona jest warun-
kami zewnetrznymi, na ktore nie ma ona zadnego wptywu, np. sytuacja finansowa i materialna
cztonkow, sytuacja makroekonomiczna kraju. Mimo nieregularnych wplywow z tytutu optat czynszu i
sptat zaciagnietych kredytow, w Spotdzielni nie wystapit brak ptynnosci finansowej, a wszystkie zo-
bowiazania regulowane byty terminowo. By zapewni¢ utrzymanie zasobdw Spoétdzielni w stanie nie-
pogorszonym, Spétdzielnia dotozy wszelkich staran w zakresie:
- zarzadzanie finansami;
- biezacego reagowania na zmieniajace sie przepisy w szczegélnosci poprzez dostosowywanie
wewnetrznych Regulamindw i Statutu;
- stabilizacji sytuacji ekonomiczno - finansowej, poprzez utrzymanie niskiego poziomu nalez-
nosci, a ty samym dobrego wskaznika ptynnosci finansowej;
- doskonalenie systemu informatycznego, pozwalajacego na szybki i elektroniczny kontakt z
biurem Spotdzielni, podglad kartotek naliczen i wptat lokatorow;
- intensyfikowanie windykacji zalegtosci z tytutu optat czynszu za lokale mieszkalne i uzytko-
we;
- doskonalenia kadry pracowniczej, poprzez rézne formy szkolenia;

- zarzadzania kolejnymi wspdlnotami mieszkaniowymi.

IV. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

1. Zasoby mieszkaniowe i ich finansowanie.

Na koniec 2019 r. spotdzielcze zasoby lokalowe obejmowaty:

a) 532 lokali mieszkalnych o powierzchni: 28 164,69 m?
b) 68 lokali uzytkowych o powierzchni: 3 214,85 m?
Ogotem powierzchnia uzytkowa 31 379,54 m?

Na dzien 31.12.2019 Spétdzielnia posiada 13 budynkow, w ktorych tacznie znajduje sie 532
lokali mieszkalnych, 68 lokali uzytkowych i 103 garaze, w tym:
- 337 lokali mieszkalnych na zasadach spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalne-
go
- 2 lokale mieszkalne na zasadach spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
- 193 lokali mieszkalnych na zasadach prawa odrebnej wtasnosci do lokalu mieszkalnego
- 48 lokali uzytkowych na zasadach spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego
- 20 lokali uzytkowych na zasadach prawa odrebnej wtasnosci do lokalu
- 39 garaze na zasadach spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do garazu
- 31 garazy na zasadach prawa odrebnej wtasnosci do garazu

- 33 garazy, ktorych wtascicielem jest Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Jedynka”

Plan kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuje:
1. Biezace koszty eksploatacji.
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2. Odpisy na fundusze specjalne i fundusz remontowy.

Optaty eksploatacyjne ustalone zostaty na podstawie planowanych kosztow, a w celu ich
ustalenia planowane koszty zostaty odniesione na jednostke kalkulacyjna (tzw. nosnik kosztow).
Jako te jednostke przyjeto:

a) m? Sredniorocznej powierzchni uzytkowej zasobow mieszkaniowych i lokali uzytkowych;
b) wg rzeczywistego zuzycia wykazanego przez liczniki cieptej i zimnej wody oraz centralnego

ogrzewania lub w szczegdélnych przypadkach zgodnie z Regulaminem;

Wszystkie optaty, podobnie jak w latach ubiegtych, wnoszone sa w okresach miesiecznych
jako 1/12 rocznych kosztow przypadajacych na dany lokal.
Wysokos$¢ sktadnika ,eksploatacja” w naliczeniu czynszowym na poszczegélnych budynkach

w 2019 r. ksztattowata sie nastepujaco:

L.p. | - Budynek Stawka eksploatacji
i 1| Srodkowa 3-5C 2,65
2 | Legnicka 19 2,80 |
3 | Rydygiera 33,35 2,75 |
4 | Rydygiera 34,36 2,75
5|S. Szarzynskiego/H. Sienkiewicza 48-52,33 1,80
6 | H. Sienkiewicza/Wyszynskiego 29,45 2,45
7 | H. Sienkiewicza 87 - 2,80
8 | Szczepinska 26 . 1,40
9 | Grunwaldzka 42 0,75
10 | Czarnieckiego 29A 0,00
11 | Putaskiego 14 2,80
12 | Krzycka/Skarbowcow 88-90J,112-122 2,50
13 | H. Poboznego/J. Niemcewicza 10-18,6 2,50

Jak wynika z powyzszego zestawienia, stawka eksploatacji rozliczana jest indywidualnie dla
kazdej nieruchomosci. Zgodnie z art. 5 ust.1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, pozytki i inne
przychody z nieruchomos$ci wspolnej nalezy przypisac nieruchomosci, ktorej one dotycza. Przychody
te stuza w pokrywaniu wydatkow zwiazanych z jej eksploatacjq i utrzymaniem danego budynku. Bu-
dynki, na ktorych sa pozytki m.in.: ul. Czarnieckiego 29A - wynajem dachu pod stacje bazowe sieci
telefonii komérkowej, ul. Grunwaldzka 42 - wynajem dachu pod stacje bazowa sieci telefonii ko-
morkowej, ul. Sepa Szarzynskiego 48-52/ H. Sienkiewicza 33 - wynajem dachu pod stacje telefonii
komérkowej, ul. Szczepinska 26- wynajem dachu pod stacje telefonii komérkowej, maja obnizong
stawke eksploatacji, badz nie maja jej naliczanej w ogéle. W pozostatych budynkach optata eksplo-
atacyjna jest wyzsza, poniewaz przestaty korzystac¢ z pozytkow innych budynkéw, a pozytki genero-
wane np. z reklam lokali uzytkowych sa zbyt niskie, by miaty odczuwalny wptyw na zmniejszenie
wysokosci tego sktadnika.

Zarzad w dalszym ciagu prowadzi negocjacje z firmami, ktére chciatyby nawiazac wspot-

prace ze spoltdzielnia, aby kazdy z budynkow w zasobach Spétdzielni miat znaczace indywidualne
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pozytki. Wowczas, na wszystkich budynkach Spotdzielnia mogtaby proporcjonalnie do przychodow z
tytutu pozytkow obnizyc optate eksploatacyjna.

Zadtuzenie z tytutu optat czynszowych .

Zalegtosci w optatach czynszowych na dzien 31.12.2019r. wynosity:
- lokale mieszkalne - 161,892,08 zt. odsetki 5.085,52zt.

- lokale uzytkowe - 28 110,55 zt. odsetki 82,45 zt.
Nadptaty z tytutu optat czynszowych.

Nadptaty w optatach czynszowych na dzien 31.12.2019r. wynosity:
- lokale mieszkalne - 137 100,80 zt.

- lokale uzytkowe - 8 648,77 zt.

Analiza rzeczywistego zadtuzenia czynszu w odniesieniu do lokali mieszkalnych przedstawia sie

nastepujaco:

Stan zadtuzenia:

Adres budynku: 2018 rok 2019
saldo nadptaty niedoptaty saldo
ul. Srodkowa 3-5a 3262,99 7 346,09 -4 940,79 2 405,30
ul. Legnicka 19 -1725,57 587,56 -212,12 375,44
ul. Rydygiera 33-35 1145,84 3 667,85 -1 854,93 1812,92
ul. Rydygiera 34 - 36 6427,93 6 701,33 -789,30 5912,03
ul. S. Szarzyniskiego 48-52 / Sienkiewicza 33 784,01 8 273,52 -10 731,48 -2 457,96
ul. H. Sienkiewicza 29 / Wyszynskiego 45 -941,50 7 129,75 -8 677,05 -1547,30
ul. H. Sienkiewicza 87 -98,28 6 108,34 -10 717,24 -4 608,90
ul. Szczepinska 26 2 002,75 2 037,91 -2 894,10 -856,19
ul. Grunwaldzka 42 7 110,72 4 936,71 -3 250,74 1 685,97
ul. Czarnieckiego 29A -10 208,29 5 458,45 -18 677,24 -13 218,79
ul. Putaskiego 14 -83,25 1628,26 -8 080,96 -6 452,70
ul. Krzycka / Skarbowcéw -35 054,32 44 670,15 -73 051,37 -28 381,22
ul. H. Poboznego 10-18 / J. Niemcewicza 6 27 502,39 38 554,88 -18 014,76 20 540,12
SUMA 125,42 137 100,80 -161 892,08 -24 791,28

Analiza rzeczywistego zadtuzenia (czynsz) w odniesieniu do lokali ustugowych przedstawia sie

nastepujaco:

Stan zadtuzenia:
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Adres budynku: 2018 rok 2019
saldo nadptaty niedoptaty saldo
ul. Srodkowa 3-5a 46,82 301,87 -371,63 -69,76
ul. Legnicka 19 -181,93 0,00 -67,22 -67,22
ul. Rydygiera 33-35 267,20 304,78 -137,77 167,01
ul. Rydygiera 34 - 36 179,09 428,45 -165,87 262,58
ul. S. Szarzyriskiego 48-52 / Sienkiewicza 33 1224,56 1055,45 71,70 983,75
ul. H. Sienkiewicza 29/ Wyszyniskiego 45 -2 496,61 285,99 -3967,62 -3 681,63
ul. H. Sienkiewicza 87 -138,95 0,00 -145,41 -145,41
ul. Szczepiniska 26 -5 628,57 158,89 -1 336,70 -1177,81
ul. Grunwaldzka 42 -888,13 105,86 -1222,54 -1116,68
ul. Czarnieckiego 29A -3 893,31 24,36 -4 493,92 -4 469,56
ul. Putaskiego 14 -1213,27 479,06 -1 866,60 -1 387,54
ul. Krzycka / Skarbowcow -2 769,46 927,53 -1 881,10 -953,57
ul. H. Poboznego 10-18 / Niemcewicza 6 -1468,83 4 576,53 -12 382,47 -7 805,94
SUMA -19 410,51 8 648,77 -28 110,55 -19 461,78

Jak wynika z powyzszych zestawien na dzien 31.12.2019 r. ogdlne saldo na lokalach mieszkalnych
wykazuje zadtuzenia w optatach z tytutu czynszu . Jednak na poszczegolnych budynkach sytuacja
przestawia sie inaczej, najwicksze zadtuzenie jest na budynku przy ul. Krzycka/Skarbowcow,
H. Sienkiewicza 87 i Czarnieckiego 29A .

Na lokalach mieszkalnych saldo zadtuzenia na koniec roku 2019 wyniosto 24.791,28 zt.
Na lokalach ustugowych saldo zadtuzenia na koniec roku 2019 wyniosto 19 461,78 zt.

Wiekszos¢ dtugu zostato juz sptacone w czynszu, ale w duzej mierze na sytuacje finansowa po-
szczegoblnych budynkéw miat wptyw rozliczenie medidw, tj.: rozliczenie wody na dzien 31.12.2019 r.
Lokatorom optacajacym czynsz na biezaco naleza sie w tym miejscu gorace podziekowania.

Zarzad Spotdzielni czyni wszelkie starania w odzyskiwaniu naleznosci. W stosunku do opornych
dtuznikow prowadzone sa dziatania zgodnie z przyjeta forma postepowania wewnatrz spoétdzielcze-
go, a w dalszej kolejnosci prawno - egzekucyjne. Prowadzone sa rozmowy z cztonkami, ktorzy zale-
gaja z optatami, umozliwia im sie sptate zadtuzenia w miesiecznych ratach.

W ostatecznosci, gdy po wielu rozmowach i deklaracjach dtuznikow wcigz nie nastepuje sptata zale-

gtosci, sprawy kierowane sa na droge postepowania sadowego.
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Przeterminowane, w tym : 161 892,08

Opdznione do 30 dni 36 083,31

Opdznione od 30 do 60 dni 20 086,25 15 osob
Opoznione od 60 do 90 dni 7 316,68 3 osoby
Opoznione od 90 do 180 dni 11 533,00 4 0sb6b
Opodznione od 180 do 240 dni 36 114,93 3 oséb
Opoznione od 240 do 270 dni 50 757 91 1 osoby

W 2019r. Spétdzielnia wystapita na droge sadowa w stosunku do czternastu dtuznikdéw z tego sa juz

cztery wyroki sadowe, dwie osoby sie odwotuja pozostate spawy sa w toku .

W stosunku do jednej osoby prowadzone jest postepowanie komornicze. Reagowanie nawet na nie

duze kwoty zadtuzenia spowodowato wystanie w ubiegtym roku 250 wezwan do zaptaty.

Analiza kosztéw dziatalnosci gospodarki z zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni.

Koszty rodzajowe 2018/2019

koszty rodzajowe ponie-

koszty rodzajowe po-

réznica migdzy kosztami

Koszty rodzajowe GZM (4....) sione w 2018 roku niesione w 2019 roku 2018/2019
AMORTYZACIA 23 886,24 21 260,91 -2 625,33
ZUZYCIE MATERIALOW 20 386,10 22 533,77 2 147,67
ZUZYCIE MATER-PALIWO, CZESCI DO AUTA 6 224,57 7 981,36 1756,79
ZUZYCIE MATERIALOW 26 610,67 30 515,13 3 904,46
ZUZYCIE ENERGII ELEKTRYCZNE) 90 198,53 66 816,64 -23 381,89
ZUZYCIE C.O. 617 605,18 594 749,71 -22 855,47
ZUZYCIE CW. 283 232,86 291 687,64 8 454,78
ZUZYCIE ZW. | KANALIZACIA 485 499,54 590 074,04 104 574,50
ZUZYCIE ENERGII 1476 536,11 1543 328,03 66 791,92
UStUGI BANKOWE 3 270,91 3196,79 -74,12
UStUGI POCZTOWE 6 481,70 5 188,60 -1293,10
UStUGI TELEFONICZNE 9 188,48 7 597,39 -1 591,09
WYWOZ SMIECI 240 348,48 238 491,83 -1 856,65
ANTENY 8127,83 9611,48 1 483,65
DZWIGI 47 826,66 58 216,85 10 390,19
POZOSTALE UStUGI OBCE 19 165,48 -8962,59 -28 128,07
UTRZYMANIE CZYSTOSCI-USt.OBCE 308 168,04 325 668,00 17 499,96
DOMOFONY 11 929,20 11 929,20 0,00
KONSERWACJA KOTLOWNI 24 040,72 28 180,18 4 139,46
MONTAZ LICZNIKOW ZW i CW 19 705,35 79 122,80 59 417,45
GARAZE, REKLAMY 0,00 28 674,16 28 674,16
KOSZTY MONTAZU LICZNIKOW C.O. 29 546,06 0,00 -29 546,06
UZUP. WODY DOBICIE CISNIENIA 172,20 0,00 -172,20
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KOSZTY ROZLICZENIA CO 8 897,01 8 932,98 35,97
ABONAMENT MPWIK 1437,24 1688,96 251,72
DESZCZOWKA 8 210,64 8233,44 22,80
USLUGI OBCE 746 516,00 805 770,07 59 254,07
UPOSAZENIE 792 238,59 829 541,88 37 303,29
UBEZPIECZENIA SPOLECZNE | INNE SWIADCZENIA 146 930,27 160 609,61 13 679,34
ODPISY NA FUNDUSZ REMONTOWY 587 773,12 614 052,50 26 279,38

PODATEK OD NIERUCHOMOSCL, Wieczyste uzytkowanie
gruntu 77 141,27 79 954,27 2 813,00

PODATKI | INNE OPLATY 8363,69 1195,43 -7 168,26

UBEZPIECZENIE BUDYNKOW 28 315,63 36 826,88 8511,25
PODATKI | OPLATY 113 820,59 117 976,58 4 155,99
USEUGI NIEMATERIALNE-UStUGI INFORMATYCZNE 23 565,83 22 672,95 -892,88

POZOSTALE KOSZTY NIEMATERIALNE 13 412,78 12 992,47 -420,31

CZASOPISMA PRENUMERATY 4373,05 3771,51 -601,54

SZKOLENIE PRACOWNIKOW 3754,24 1951,05 -1 803,19
POZOSTALE KOSZTY 103 492,84 18 715,03 -84777,81

e e f PR [ e S
ROZLICZENIE KOSZTOW GZM ? 4241047,26 '

Koszty dziatainosci operacyjnej 4 360 247,30 4 274 381,48

koszty zwigzane z dziatalnoscig gosp. 119 200,04 109 938,79

Analiza wydatkow poniesionych z eksploatacji na konserwacje poszczeg6lnych nieruchomosci za

okres 2 lat przedstawia sie nastepujaco:

Stan wydatkow:

2018 rok 2019 rok

Adres budynku

ul. Srodkowa 3 - 5a 11 754,58 10 854,56
ul. Legnicka 19 4 457,49 2984,60
ul. Rydygiera 33 - 35 7716,47 4742,60
ul. Rydygiera 34 - 36 10 900,88 6 326,88
ul. S. Szarzynskiego 48-52/H. Sienkiewicza 33 17831,52 18 289,19
ul. H. Sienkiewicza 29/Wyszyriskiego 45 11 896,25 16 049,71
ul. Sienkiewicza 87 3 586,25 4118,90
ul. Szczepiniska 26 5802,84 6 701,48
ul. Grunwaldzka 42 5437,00 5676,85
ul. Czarnieckiego 29A 216 519,34 8 294,07
ul. Putaskiego 14 4 590,81 4 447,95
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ul. Krzycka / Skarbowcéw 36 358,51 39313,28

ul. H. Poboznego 10-18/J. Niemcewicza 6 42236,77 42988,35

379 088,71 170 789,02

Z powyzszego zestawienia wynika, Zze wydatki poniesione w 2019 r. na konserwacje poszczegol-
nych nieruchomosci ksztattowaty sie roznie na poszczegolnych budynkach, na jednych koszty
zmniejszyty sie, a na innych wzrosty. Wydatki, jakie zostaty poniesione z eksploatacji na biezaca
konserwacje poszczegolnych nieruchomosci to przede wszystkim wydatki na prace i ptace konserwa-
toréow, wymiane zarowek, wtacznikow i wytacznikow na klatkach schodowych, wymiana uszkodzo-

nych wkladek i kluczy, deratyzacja i przeglady techniczne budynkéw, abonament za dostawe wody.

Zarzad Spotdzielni ma obowiazek zapewnic¢ bezpieczenstwo mieszkancom zamieszkatym w
naszych zasobach, dlatego zgodnie z Prawem Budowlanym dokonuje sie cyklicznie:
- przegladow instalacji gazowych w mieszkaniach,
- przegladow przewodow kominowych w budynkach,
- przegladow instalacji odgromowych,

- przeprowadzane sa tez przeglady techniczne budynkow.

Ocena wyniku finansowego

Wynik finansowy jest wyznaczany na podstawie dwoch wielkosci:
- przychody ze sprzedazy,

- koszt wtasny sprzedazy.

A. Koszty:
- koszty podstawowej dziatalnosci (GZM) 3652 942,75 zt
- koszty podstawowej dziatalnosci (ustugi) 621 438,73 zt
- pozostate koszty operacyjne w tym: 215 545,36 zt
koszty dotyczace osiedla Ottaszyn - 9 739,40 zt
koszty z zarzadzania wspolnota - 31 859,68 zt.
koszty zwigzane z pozarem ul. Krzycka - 156 330,23 zt
- koszty finansowe: 15 914,23 zt
razem 4 505 841,07 zt
B. Przychody:
- przychody ze sprzedazy produktow i ustug (GZM): 3 564 439,60 zt
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- przychody podstawowej dziatalnosci (ustugi) 771 851,70 zt
- pozostate przychody operacyjne w tym: 84 156,20 zt
przychody z zarzadzaniem wspolnota 53 055,94 zt
przychody zwigzane z pozarem ul. Krzycka (odszkodowanie)- 16 482,44 zt
- przychody finansowe: 6982,46 zt v
razem 4 427 429,96 zt

Wynik (strata) netto z dziatalnosci finansowej Spotdzielni w 2019 r.
wynosi: -102 094,11 zt.
Sktada sie on z:

1. Wyniku ujemnego z gospodarki zasobami mieszkaniowymi ( -252 118,56 zt )
2. Wyniku dodatniego brutto z pozostatej dziatalnosci (+173707,45 zt )
4, Podatku dochodowego od os. prawnych ( -23683,00zt)

Reasumujac, Spotdzielnia za 2019 r. osiagneta ujemny wynik finansowy w zakresie gospodarki zaso-
bami mieszkaniowymi: na lokalach mieszkalnych w wysokosci 252 118,56 zt. natomiast pozostatej
dziatalnosci gospodarczej uzyskata wynik dodatni w wysokosci brutto + 173 707,45 zt, kwota odpro-
wadzonego podatku dochodowego od osdb prawnych - 23 683,00zt . Wynik Spétdzielni brutto (strata)
wynosi -78 411,11zt, a po odprowadzeniu podatku dochodowego od oséb prawnych w wysokosci
23 63,00 zt - wynik netto (strata ) wyniosta 102 094,11 zt.

Zgodnie z Art. 6 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. z
pozniejszymi zmianami, roznica miedzy wynikiem z GZM, a wynikiem dodatnim z pozostatej dziatal-
nosci operacyjnej, zwiekszy odpowiednio koszty i przychody eksploatacji i utrzymania poszczegol-

nych nieruchomosci w roku 2020 r. w nastepujacy sposoéb:
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V. Fundusz remontowy
Remonty nieruchomosci wchodzacych w zasoby Spétdzielni finansowane sa z funduszu re-

montowego. Fundusz remontowy tworzony jest z wptat lokatorow z poszczegélnych budynkow, a
zgromadzone $rodki wykorzystuje sie do celow remontowych tylko do wysokosci zgromadzonych

srodkow na kontach poszczegolnych budynkach (kazdy budynek rozliczany jest oddzielnie):

a) Fundusz remontowy w 2019 r.

1. Bilans otwarcia: 564 238,44 zt
- odpisy w 2019 r. 642 327,02 zt
razem: 1 206 565,46 zt

b) Wykorzystanie funduszu remontowego w 2019 r. na wykonanie niezbednych prac remontowych

na poszczegolnych budynkach przedstawia sie nastepujaco:

Adres budynku 2017 rok 2018 rok 2019 rok
ul. Srodkowa 3 - biuro 0,00 0,00 2 283,17
ul. Srodkowa 3 - 5a 30 326,91 41 391,55 84 399,53
ul. Legnicka 19 10 726,91 41 031,88 3191,63
ul. Rydygiera 33 - 35 22 873,44 26 917,62 32 507,47
ul. Rydygiera 34 - 36 20 692,25 16 405,73 61 145,04
ul. S. Szarzynskiego 48-52/ H. Sienkiewicza 33 40 561,06 106 799,71 114 974,22
ul. H. Sienkiewicza 29/ Wyszynskiego 45 42 834,22 15 097,12 53 110,64
ul. H. Sienkiewicza 29 montaz windy 0,00 169 548,12 142 485,56
ul. Sienkiewicza 87 48 670,33 10 068,90 7 553,86
ul. Szczepinska 26 30 625,26 19 490,11 5 815,88
ul. Grunwaldzka 42 28 204,86 9 707,29 8 268,19
ul. Czarnieckiego 29A 13 911,69 512 667,16 35 240,46
ul. Putaskiego 14 9 556,01 9 045,51 14 402,28
ul. Krzycka / Skarbowcow 157 745,47 203 357,29 290 658,70
ul. H. Poboznego 10-18/ J. Niemcewicza 6 51 788,32 382 868,08 644 227,68
Razem: 508 516,73 1 564 396,07 1500 264,31




Sprawozdanie 7 dzialalnosci Zarzqdu Spoldzielni Mieszkaniowej ., Jedynka” za 2019 rok.

Najwazniejsze prace remontowe wykonane w 2019 r, przedstawiajq sie nastepujaco na poszczegol-

nych budynkach:

ROK | STAN NA 31.12.2019 WYSZCZEGOLNIENIE WYDATKI WYNIK
Biuro SM
B.O. 14 729,08 | % udziat kosztéw wymiany pionéw zw 2283.17
2019 | SUMA 14 729,08 2 283,17 | 1244591
ROK | STAN NA 31.12.2019 WYSZCZEGOLNIENIE WYDATKI WYNIK
$rodkowa 3-5a
B.O. 511.78 | place konserwatoréw 2 478,92
ODPIS F.R. 41 387,40 | drobne koszty remontowe +materiaty 3 140,95
kredyt 47 489,83 | sptata kapitatu i odsetek na elewacje 26 942,77
0.00 | wymiana pionéw i pozioméw zw i cw 53 345,16
% podzial kosztéw wymiany pionéw zw -2 283,17
uruchomienie kredytu 774,90
2019 | SUMA 89 389,01 84 399,53 4 989,48
ROK | STAN NA 31.12.2019 WYSZCZEGOLNIENIE WYDATKI WYNIK
Legnicka 19
B.O. 5 828,37 | drobne koszty remontowe 71.75
ODPIS F.R. 11 935,20 | sptata kapitatu i odsetek na elewacije 2 827,72
place konserwatorow 292,16
2019 | SUMA 17 763,57 3191,63| 1457194
ROK | STAN NA 31.12.2019 WYSZCZEGOLNIENIE WYDATKI WYNIK
Rydygiera 33-35
B.O. 15 826,32 | splata kapitalu i odsetek na elewacje 12 519,36
ODPIS F.R. 32 133,60 | drobne koszty remontowe 1 648,31
wymiana poziomoéw kanalizacji 14 935,64
ptace konserwatoréw 3404.16
2019 | SUMA 47 959,92 32 507,47 | 15452,45
ROK | STAN NA 31.12.2019 WYSZCZEGOLNIENIE WYDATKI WYNIK
Rydygiera 34-36
B.O. 16 412,24 | sptata kapitalu i odsetek na elewacje 13 996,28
ODPIS F.R. 42 086,92 | ptace konserwatoréw 3 484.00
wymiana poziomoéw kanalizacji, zw i cw 41 723,37
drobne koszty remontowe 1941,39
2019 | SUMA 58 499,16 61 145,04 -2 645,88
ROK | STAN NA 31.12.2019 WYSZCZEGOLNIENIE WYDATKI WYNIK
Sepa/Sienkiewicza 33
B.O. 9 243,83 | spiata kapitatu i odsetek na elewacje 33 790,03
ODPIS F.R. 51 965,76 | drobne koszty remontowe 675.05
kredyt na remont klatek 57 418,76 | koszty kredytu 300,00
wymiana tablicy WLZ 4 752,00
naprawa elewacji i rynien 6 253,20
remont klatek schodowych 61 935,32
place konserwatoréw 2117,08
wymiana domofonéw 2 453,76
montaz lamp ledowych 2697.78
2019 | SUMA 118 628,35 114 974,22 3 654,13
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Sprawozdanie 7 dzialalnosci Zarzgdu Spoldzielni Mieszkaniowej ,Jedynka” za 2019 rok.

ROK | STAN NA 31.12.2019 WYSZCZEGOLNIENIE WYDATKI WYNIK
Sienk 29/ Wyszyniskiego 45
B.O. 63 560,72 | remont klatki schodowej 44 805,49
ODPIS F.R. 38 803.92 | drobne koszty remontowe 65,91
malowanie $cian i wejscia oraz naprawa
dachu 2 430,00
— montaz lamp ledowych 4 977,66
ptace konserwatoréw 831,58
2019 | SUMA 102 364,64 53 110,64 | 49 254,00
ROK | STAN NA 31.12.2019 WYSZCZEGOLNIENIE WYDATKI WYNIK
H. Sienkiewicza 87
B.O. -6 033.76 | splata kapitatu i odsetek na elewacje 7 296,96
ODPIS F.R. 11 912.40 | place konserwatoréw 210,24
drobne koszty remontowe 46.66
2019 | SUMA 5 878,64 7 553,86 -1 675,22
ROK | STAN NA 31.12.2019 WYSZCZEGOLNIENIE WYDATKI WYNIK
Szczepinska 26
B.O. 42 504,07 | drobne koszty remontowe 53,96
ODPIS F.R. 18 741,84 | splata kapitaiu i odsetek na elewacje 5 086,30
ptace konserwatoréw 675,62
2019 | SUMA 61 245,91 5815,88 | 55430,03
ROK | STAN NA 31.12.2019 WYSZCZEGOLNIENIE WYDATKI WYNIK
Grunwaidzka 42
B.O. 46 831,92 | splata kapitatu i odsetek na elewacje 7247.76
ODPIS F.R. 18 620,16 | place konserwatoréw 893,52
spiata kredytu przez lokatora 0.00 | drobne koszty remontowe 126.91
2019 | SUMA 65 452,08 8 268,19 | 57 183,89
ROK | STAN NA 31.12.2019 WYSZCZEGOLNIENIE WYDATKI WYNIK
Czarnieckiego 29a
B.O. 0,00 | sptata kapitatu i odsetek na elewacje 30 766,54
ODPIS F R. 49 676,64 | koszty remontu kottowni 2 704,69
drobne koszty remontowe 30,95
ptace konserwatoréw 1738.28
2019 | SUMA 49 676,64 35 240,46 | 14 436,18
ROK | STAN NA 31.12.2019 WYSZCZEGOLNIENIE WYDATKI WYNIK
Putaskiego 11
B.O. 42 534,24 | spiata kapitalu i odsetek na elewacje 8 684,76
drobne koszty remontowe 219,33
wymiana domofonéw 3 982,61
ODPIS F.R. 16 840,80 | ptace konserwatoréw 1515,58
2019 | SUMA 59 375,04 14 402,28 | 44 972,76
ROK | STAN NA 31.12.2019 WYSZCZEGOLNIENIE WYDATKI WYNIK
Krzycka/Skarbowcow
B.O. 39 289.45 | splata kredytu- odsetki, kapitat 104 273,74
ODPIS F.R. 164 983,30 | drobne koszty remontowe 852,45
kredyt na remont dachu 93 997.21 | wymiana uszkodzonych piytek 4 450,00
wymiana bramy garazowej 13 328,00
koszty remontu dachu 159 698,93
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Sprawozdanie 7 dzialalnosci Zarzqdu Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Jedynka” za 2019 rok.

mycie rury spustowej, antyptaki, kratki 2 008,80
place konserwatoréw 6 046,78
2019 | SUMA 298 269,96 290 658,70 7 611,26
ROK | STAN NA 31.12.2019 WYSZCZEGOLNIENIE WYDATKI WYNIK
H. Poboznego/Niemcewicza
splata kredytu- odsetki. kapitat 30 671,65
B.O. 334 227,38 | drobne koszty remontowe 2 141,67
ODPIS F.R. 119 888.64 | usuniecie awarii rury zw 2 660,00
kredyt na remont elewacji 150 000,00 | remont elewag;ji 594 083,04
modernizacja i naprawa wind 12 047,40
ptace konserwatoréw 2 623,92
2019 | SUMA 604 116,02 644 227,68 | -40 111,66
ROK | STAN NA 31.12.2019 WYSZCZEGOLNIENIE WYDATKI WYNIK
H. Sienkiewicza 29- winda
splata kredytu- odsetki, kapital 30 994,64
B.O. -61 227,20 | koszty montazu windy 52 095,60
ODPIS F.R. 23 350,44 | remont klatki 59 395,32
kredyt na winde 163 736,12
splata lokatora 15 593,24
2019 | SUMA 141 452,60 142 485,56 -1 032,96

Ponadto na wszystkich budynkach

prawcze i remontowe, tj.:

prowadzone sa przez naszych konserwatorow prace na-

- biezace usuwanie usterek, drobne remonty,

- wykonane zostaty wszystkie niezbedne ze wzgledéw bezpieczenstwa prace remontowe instalacji

gazowej, wentylacji oraz dzwigow.

Wptaty na fundusz remontowy przeznaczone sa rowniez na sptate kredytow inwestorskich,

zaciagnietych na remont elewacji poszczegblnych nieruchomosci. Wysokos¢ kredytow na dzien

31.12.2019 r. ksztattowata sie nastepujaco:

Adres Budynku 31.12.2018 zwigkszenia zmniejszenia 31.12.2019
Srodkowa 3 - 5a 133 403,91 47 489,83 -21 209,35 159 684,39
Legnicka 19 10 200,04 -2 544,03 7 656,01
Szczepinska 26 18 347,17 -4 576,02 13 771,15
gg’nak?:zzzzs:;eg° 48-32/ 147 087,98 70 278,00 -27 180,29 190 185,69
Sienkiewicza 29 winda 86 227,20 163 736,12 -22 024,63 227 938,69
Rydygiera 33-35 123 184,25 -8 040,07 115 144,18
Rydygiera 34-36 98 957,34 -10 447,66 88 509,68
Sienkiewicza 87 79 717,85 -4 168,74 75 549,11
Czarnieckiego 29a 431 600,00 0,00 -32776,09 398 823,91
Grunwaldzka 42 22 152,45 -6 534,66 15 617,79
Putaskiego 14 30 352,50 -7 686,00 22 666,50
Krzycka/ Skarbowcow 848 027,95 132 107,73 .72 258,56 907 877,12
Poboznego / Niemcewicza 0,00 150 000,00 -27 640,55 122 359,45

suma 2 029 258,64 563 611,68 -247 086,65 2 345 783,67
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Sprawozdanie z dzialalnosci Zarzqdu Spdldzielni Mieszkaniowej ,, Jedynka” za 2019 rok.

Srodki finansowe zgromadzone na funduszu remontowym na dzien 31.12.2019 r.  wynosza
260 848,15 zi.
Zgromadzone $rodki finansowe na funduszu remontowym, jakie przechodza na nastgpny rok

2020 w podziale na poszczegdlne budynki:

T TR Zgromadzone $rodki finansowe na
funduszu remontowym

Biuro SM 12 445,91
ul. Srodkowa 3 - 5a 4989,48

ul. Legnicka 19 14 571,94
ul. Rydygiera 33 - 35 15 452,45
ul. Rydygiera 34 - 36 -2 645,88
ul. S. Szarzynskiego 48-52/H. Sienkiewicza 33 3 654,13

ul. H. Sienkiewicza 29/Wyszynskiego 45 49 254,00
ul. Sienkiewicza 87 -1 675,22
ul. Szczepinska 26 55 430,03
ul. Grunwaldzka 42 57 183,89
ul. Czarnieckiego 29A 14 436,18
ul. Putaskiego 14 44 972,76
ul. Krzycka / Skarbowcow 7 611,26

ul. H. Poboznego 10-18/J. Niemcewicza 6 -40 111,66
ul. H. Sienkiewicza 29 - winda -1 032,96

234 536,31 zt

Zarzad w roku 2020 - planuje wykonanie nastepujacych remontoéw i konserwacji:

1. Wymiana oswietlenia na ledowe w budynku przy ul. Rydygiera 33-33.
2.

VI. Analiza finansowa Spétdzielni - Ocena zdolnosci ptatniczej Spoétdzielni

Spotdzielnia na dzien 31.12.2019 posiadata na rachunkach bankowych $rodki pieniezne w wysokosci
357 657,90 zt. Posiada petna zdolnos$¢ ptatnicza i nie posiada zadtuzenia za ustugi $wiadczone na
rzecz Spotdzielni zwiazane z prowadzong dziatalnoscia eksploatacyjna.

Liczby te wskazuja na dobry stan finansowo-gospodarczy Spotdzielni. Nie ma zadnych zagrozen dla

jej dalszego funkcjonowania.

VIl. Wyodrebnienie wtasnosci

W 2019 r. Zarzad Spoétdzielni kontynuowat zawieranie umow o ustanowienie odrebnych wta-
snosci lokali z udziatem w gruncie na rzecz mieszkafncow. Zarzad Spotdzielni zawart 6 aktow nota-

rialnych.
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Sprawozdanie 7 dzialalnosci Zarzqdu Spdldzielni Mieszkaniowej ,Jedynka” za 2019 rok.

W okresie 2006 - 2019 Zarzad Spotdzielni zawart tacznie 243 aktow notarialnych - umowy
przeniesienia prawa wtasnosci. Wszystkie akty notarialne podpisywane sa w jednej kancelarii nota-
rialnej, co zdecydowanie utatwia przeprowadzenie catej procedury. Procentowy udziat w czesciach
wspolnych i w prawie wtasnosci gruntu rozliczany jest osobno dla kazdej nieruchomosci. Zgodnie z
Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych i Ustawa o wtasnosci lokali, wszystkie nieruchomosci pozo-
staja pod zarzadem Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Jedynka”.

Procentowy udziat w czesciach wspolnych oraz w prawie wtasnosci gruntu przeniesionych na

wtascicieli lokali ksztattowat sie w nastepujacy sposob:

Powierzchnia Powierzchnia wy-
wyodrebnionych | odrebnionych l. | Powierzchnia wyod- | Powierzchnia | % udziat w nie-
L.p. | Adres mieszkar ustugowych rebnionych garazy piwnicy ruchomosci
ul. Poboznego / Niem-
1 | cewicza 3 000,80 402,50 248,30 201,60 43,87
ul. Krzycka
2 | /Skarbowcow 2797,10 18,30 220,90 247,40 36,4
3 | ul. Putaskiego14 300,10 0,00 0,00 8,30 32,12
4 | ul. Rydygiera 34-36 311,22 0,00 0,00 23,10 21,82
5 | ul. Rydygiera 33-35 842,70 0,00 0,00 65,60 63,69
ul. S. Szarzynskiego 48-
6 | 52, Sienkiewicza 33 673,95 0,00 0,00 36,10 23,20
7 | ul. Srodkowa 3-5a 516,70 103,90 0,00 33,80 25,10
8 | ul. Sienkiewicza 87 132,00 0,00 0,00 8,40 19,49
ul. Sienkiewicza 29
9 | /Wyszynskiego 45 402,70 88,00 0,00 39,00 21,15
10 | ul. Szczepinska 26 713,45 91,5 0,00 43,07 73,30
11 | ul. Grunwaldzka 42 252,20 0,00 0,00 10,60 23,12
12 | ul. Czarnieckiego 29A 239,90 98,60 0,00 17,10 20,98
13 | ul. Legnicka 19 218,50 75,00 0,00 15,60 56,9F
Suma 10 401,32 877,80 469,20 749,67
Podsumowanie

Oceniajac dziatalnos¢ Spotdzielni w roku sprawozdawczym 2019 nalezy stwierdzi¢, ze Spot-
dzielnia osiagneta dobry wynik finansowy i byt to kolejny dobry rok w jej dziatalnosci. Spoétdzielnia
prowadzita prace remontowe i modernizacyjne zgodnie z wytoczonymi i przyjetymi kierunkami tej
dziatalnosci, przy zastosowaniu nowoczesnych technologii i urzadzen. W ramach zadan statutowych
Spotdzielnia kontynuuje prace remontowe w jeszcze szerszym zakresie jak w latach ubiegtych. Pro-
wadzi dziatania w zakresie utrzymania wtasciwego stanu zasobdw mieszkaniowych. Spotdzielnia
przywiazuje wage do poprawy wygladu i estetyki nieruchomosci oraz jakos¢ obstugi mieszkancow.
Przez caty 2019 rok podejmowano dziatania w zakresie ograniczenia i zmniejszenia zadtuzen czyn-

szowych,
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Sprawozdanie 7 dzialalnosci Zarzqdu Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Jedynka” za 2019 rok.

Sytuacja finansowa Spotdzielni jest dobra, jednak uzalezniona od sytuacji materialnej jej
cztonkow, ich dyscypliny i poszanowania wspolnej wtasnosci.

Powyzsze sprawozdanie potwierdza, ze Zarzad przy skutecznej kontroli i nadzorze ze strony
Rady Nadzorczej, wykonuje swoje zadania zgodnie ze wszystkimi regulaminami i procedurami obo-
wiazujacymi w Spotdzielni.

Zarzad SM ,Jedynka” dziekuje za wspotprace wszystkim cztonkom Rady Nadzorczej a szcze-
golnie jej Prezydium, mieszkancom naszej Spétdzielni i pracownikom biura.

Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej
»JEDYNKA”
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