UCHWALA NR 09/ 2018
pretnTo {0
Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej ,Jedynka”
z dnia 14.06.2018 roku, w sprawie zmiany Statutu Spoéldzielni
Mieszkaniowej , Jedynka” we Wroctawiu

Walne Zgromadzenie SM , Jedynka” dzialajac na podstawie art. 38 § 1 pkt 10 ustawy z dnia
16 wrzeénia 1982 r., Prawo spéldzielcze (tekst jednolity z dnia 20 lipca 2017 r., Dz. U. 2017
poz. 1560 z pdézn. zmianami) oraz na podstawie § 72 pkt 12 Statutu Spéldzielni, postanawia:

§ 1.
Zmienié¢ Statut Spétdzielni Mieszkaniowe]j ,Jedynka” we Wroctawiu poprzez przyjecie nowej

treéci, ktora stanowi zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2.
1. Treé¢ Statutu stanowigca zalacznik do niniejszej uchwaly zastgpi dotychczasows treséé
Statutu oraz bedzie obowigzywala od dnia ujawnienia zmian w rejestrze przedsiebiorcéw
KRS.
2. Zarzad w terminie okre§lonym w przepisach ustawy Prawo spoéldzielcze na zasadach
okreslonych w KRS przedlozy temuz rejestrowi wniosek o ujawnienie zmian Statutu w
rejestrze przedsiebiorcéw KRS.

§ 3.
Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia, ze skutecznoécig od ujawnienia zmiany Statutu

w rejestrze przedsiebiorcow KRS.

§ 4.
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Zalacznik do uchwaly nr 09/ 2018

STATUT
Spdtdzielni Mieszkaniowej ,,Jedynka” we Wroctawiu
(tekst jednolity)
L. Postanowienia ogdlne
§1
1. Nazwa Spéldzielni brzmi: Spéldzielnia Mieszkaniowa ,Jedynka”. Spétdzielnia moze
uzywac skrétu SM , Jedynka”.
2. Spétdzielnia jest dobrowolnym i samorzadnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby

0s6b o zmiennym skladzie osobowym i zmiennym funduszu udzialowym, ktére prowadzi

wspélng dzialalnoéé gospodarcza w interesie swoich cztonkéw.

§ 2
Siedzibg Spéldzielni jest Wroctaw.
Spétdzielnia dziala na terenie Rzeczypospolitej Polskiej.

Czas trwania Spéldzielni jest nieograniczony.

- L b

Majatek Spétdzielni jest prywatna wlasnoécig jej czlonkéw.

§3
Spétdzielnia prowadzi dzialalnoéé na podstawie ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 r. Prawo
spoldzielcze oraz ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych 1

innych ustaw, a takze w oparciu o postanowienia zarejestrowanego Statutu.

§ 4
Celem Spéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkéw
Spotdzielni oraz ich rodzin poprzez dostarczanie samodzielnych lokali mieszkalnych, lub

doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§5
1. Przedmiotem dzialalnoéci Spéldzielni jest:
1 obstuga nieruchomoéci na wlasny rachunek,
2) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomos$ci na wiasny rachunek,
3) wykonywanie rob6t ogélnobudowlanych zwiazanych z wznoszeniem budynkéw,
4) wykonywanie robét budowlanych wykonczeniowych,

5) wykonywanie instalacji budowlanych,

6) kupno i sprzedaz nieruchomoéci na wlasny rachunek,




7 wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek,

8) obstuga nieruchomoéci na zlecenie,

9) zarzgdzanie nieruchomosciami na zlecenie,

10) zarzgdzanie nieruchomoéciami mieszkalnymi,

11) zarzadzanie nieruchomoéciami niemieszkalnymi,

12)  wywdz émieci i odpadéw,

13) ustugi sanitarne i pokrewne,

14)  odprowadzanie 4ciekéw,

15)  dzialalnoéé doméw i osrodkéw kultury,

16) pozostala dzialalnoéé rozrywkowa, gdzie indziej nie sklasyfikowana,

17) pozostata dzialalnoéé zwiazana ze sportem.

2. Powyzszy przedmiot dzialalnoéci Spétdzielnia realizuje poprzez:

1) budowe lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw
spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokali mieszkalnych, znajdujacych sie N4
tych budynkach,

2) budowe lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw odrebnej

wlasnoéci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspdlwlasnosci w garazach
wielostanowiskowych,

3) budowe lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
czlonkéw wlasnoéci tych domow,

4) budowe lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych
sie w tych budynkach lokalt mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu ,

5) dzialalnoéé budowlana i remontowa na potrzeby wlasne i 0séb trzecich,

6) ustugi inwestycyjne, w tym powiernictwa i nadzoru inwestycyjnego na potrzeby

wlasne i 0s6b trzecich

7) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowiacymi jej wlasno§¢ oraz wlasnosé jej
czlonkow,
8) zarzadzanie nieruchomoéciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej czlonkéw

— na podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspélwladciciel)  tej nieruchomoéci,
9) zarzadzanie nieruchomosciami w celu zaspokojenia potrzeb czionkéw,
10) prowadzenie dzialalnoSci spolecznej, oswiatowo — kulturalnej 1 sportowe;j

na rzecz swoich czlonkéw,




3. Spoéidzielnia prowadzi dziatalno$é samodzielnie lub wspélnie z innymi podmiotami,
kierujac sie zasadami rachunku ekonomicznego i w ramach tej dzialalnosci zarzadza
majatkiem wlasnym i powierzonym, a w szczegdlnoéci:

1) nabywa potrzebne jej tereny na wiasnoéé lub w wieczyste uzytkowanie,

2) buduje lub nabywa domy mieszkalne i lokale oraz obiekty o innym przeznaczeniu
zaréwno dla cztonkdéw, jak réwniez w celu sprzedéZy lub wynajmu (na zasadach okreélonych
przez Walne Zgromadzenie),

3) zarzadza nieruchomoéciami wlasnymi, wspdélnymi i przyjetymi w administracje od
innych oséb,

4) prowadzi dzialalno$é remontowo-budowlang oraz konserwacyjng na wlasny uzytek

i dla mieszkancéw nieruchomoéci, ktérymi zarzadza.

4. Dziatalno§é gospodarcza prowadzona przez Spéldzielnie winna byé bezpoérednio

zwigzana z realizacjg celu, o ktérym mowa w par. 4 Statutu.

5. Spéldzielnia przetwarza dane osobowe swoich czlonkéw oraz oséb niebedacych
czlonkami Spéldzielni, ktére posiadajg w zasobach Spéldzielni lokal mieszkalny lub
uzytkowy, jak réwniez oséb bedacych pracownikami i wspélpracownikami Spétdzielni z
zachowaniem zasad wynikajacych z Rozporzadzenia Ogélnego o ochronie danych osobowych
~RODO”.

§ 6
1. Spéldzielnia moze tworzyé lub uczestniczyé w innych organizacjach spolecznych
1 gospodarczych, jak tez zawiera¢ umowy o wspélpracy z innymi osobami, dla realizacji
celéw i zadan statutowych. Sp6ldzielnia moze tez przystapié do Zwigzku Rewizyjnego
i Krajowej Rady Spétdzielczej.
2. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do
organizacji wskazanych w ust. 1 jest Walne Zgromadzenie, ktére decyduje réwniez

o nabyciu i zbyciu udziatéw (akeji) tych organizacji.

II. Cztonkowie Spétdzielni
Rozdzial 1.
Nabycie czlonkostwa przez osoby, ktérym przystuguje spéldzielcze prawo do lokalu oraz

roszczenie o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu i ekspektatywy.

§7
1. Czlonkiem Spéldzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnoéci
do czynnosci prawnych albo miala ograniczong zdolnoéé do czynnoéci prawnych:

1) ktérej przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;




2) ktdrej przystuguje spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

4) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnodci lokalu, zwane
ekspektatywa wlasnoSci.

2. Czlonkami Spéldzielni sa oboje malzonkowie, jezeli spéldzielcze prawo do lokalu
przystuguje im wspélnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja sie o zawarcie umowy o ustanowienie
spéltdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebne) wlasnoéci
lokalu.

3. Czlonkiem Spéldzielni jest osoba prawna, ktérej przysluguje spéldzielcze
wlasnoéciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wlasnoéci. Osobie tej nie przystuguje

spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkostwo w Spétdzielni powstaje z chwila:
1) nabycia roszczenia o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wiasnoéci;

3) zawarcia umowy nabycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostalo nabyte wezeéniejs

5) uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o
spétdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 ustawy
o spbldzielniach mieszkaniowych, jezeli przed uplywem tego terminu jedna z osbb, o ktorych
mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, zlozyla pisemne
zapewnienie o gotowoséci zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt. 6,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spoéldzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2i 3 ustawy o spdéldzielniach mieszkaniowych, jezeli pisemne
zapewnienie o gotowoéci zawarcia umowy o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wigcej niz jedna osoba.

5. Nabywca spéldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem
Spéldzielni, z zastrzezeniem ust. 12 z chwila nabycia prawa. Dotyczy to rowniez
spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta. Nabyweca zawiadamia w terminie 7 dni Spébldzielnie o
nabyciu prawa.

6. Jezeli okolicznoéci okreélone w ust. 4 i 5 zaistnialy przed dniem 09.09.2017r. osoba
nie bedaca czlonkiem nabywa czltonkostwo z dniem 09.09.2017r.

7. W przypadkach okreslonych w ust. 1, 2 i 3 Zarzad Spoidzielni na podstawie

oryginaléw dokumentéw potwierdzajacych spelnienie okreslonych warunkow stwierdza




nabycie czlonkostwa na posiedzeniu Zarzadu dokonujac wpisu w protokole Zarzadu. Wpis
ten jest podstawg zmian w rejestrze czlonkéw.

8. Czlonek Spéldzielni jest zobowigzany do poinformowania Spéldzielni w terminie 7
dni od zaistnienia okoliczno$ci okredlonych w ust. 1, 2, 31 4.

9. Czlonek Spétdzielni nabywa prawa czlonka w zakresie oplat od nastgpnego miesigca
po poinformowaniu Spéldzielni o zaistnieniu okolicznoéci okreélonych w ust. 1, 21 3.

10. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, 21i 3 jest zobowigzana w terminie 7 dni od zaistnienia
okolicznoéci wskazanych w ust. 1, 2 i 3, do zlozenia w formie pisemne] kwestionariusza
osobowego zawierajacego nastepujace jego dane:

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe;

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spéldzielni, do ktérego przystuguje lub bedzie
przystugiwato jej prawo;

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do
korespondencji, jezeli jest inny niz w punkcie 2;

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia oséb zamieszkujacych lub korzystajacych z
lokalu, o ktérym mowa w punkcie 2;

6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email;

7) osobe administrujaca lokalem jezeli jest inna niz okreélona w punkcie 1.

11. W przypadku zmiany danych okre$lonych w ust. 10 czlonek Spéldzielni jest
zobowigzany do poinformowania Spéldzielni w terminie 7 dni od zaistnienia zmian. W
przypadku nie poinformowania Spétdzielni o tym fakcie uznaje sie, ze dane sg aktualne.

12. Jezeli spbldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu albo ekspektatywa wlasnoéci
nalezy do kilku oséb, czlonkiem Spéldzielni moze byé tylko jedna z nich, chyba ze
przystuguje ono wspélnie malzonkom. W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego
przez Spéldzielnie terminu wystapienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesiecy, wyboru
dokonuje Spéldzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub
wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spéldzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnoéci lokalu albo ekspektatywa
wlasnosci moga wyznaczyé spoéréd siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajacych z czlonkostwa w Spéldzielni. Osoba wybrana jest czlonkiem Spoéldzielni od
dnia doreczenia informacji o wyborze.

13. Jezeli spbldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu zostalo nabyte przez kilka oséb, z
ktorych wszystkie lub czeéé sg juz cztonkami Spéldzielni, osoby te nie dokonuja wyboru

wskazanego w ust. 12 i pozostaja czlonkami Spétdzielni.




§8
1. Czlonek Spoétdzielni nie wnosi od 09.09.2017 r. wpisowego i udziatéw.
2. Jezeli udzial byl wniesiony przez czlonka Spdldzielni przed 09.09.2017r., to w
przypadku wustania czlonkostwa byly cztonek Spéldzielni moze zadaé zwrotu wplat
dokonanych na udziaty.
3. W przypadku Smierci cztonka spadkobiercy mogg zadaé¢ zwrotu wptat dokonanych na
udzialy pod warunkiem okazania oryginaléw dokumentéw stanowiacych podstawe
stwierdzenia nabycia spadku.
4, Zwrot, o ktéorym mowa w ust. 2 1 3 nie moze nastapi¢ przed zatwierdzeniem
sprawozdania finansowego za rok, w ktérym czlonek lub jego spadkobiercy wystapili z
zadaniem oraz w wypadku, gdy udzialy zostaly przeznaczone na pokrycie strat Spétdzielni.
5. Spoéldzielnia zwraca udzial z zastrzezeniem ust. 4 w terminie miesigca po
zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok, w ktérym czlonek lub jego spadkobiercy

wystapili z zadaniem.

6. Udzialy tworzg fundusz udziatowy.

7. Czlonek uczestniczy w pokrywaniu strat Spéldzielni do wysokoéci zadeklarowanych
udziatéw.

8. Whpisowe nie podlega zwrotowi.

Rozdziat 2. Czlonkostwo wlascicieli.

§9
1. Czlonkiem Spéldzielni moze byé osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyla prawo
odrebnej wlasnoéci lokalu.
2. Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem Spéldzielni, przysluguje roszczenie o

przyjecie w poczet cztonkéw Spoéldzielni. Spdldzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet
czlonkéw niebedacego jej czlonkiem wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wlasnoéci lokalu,
spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem ust. 12.

3. Osoba, ktora nabyla prawo odrebnej wiasnoéci lokalu, zachowuje czlonkostwo

w Spdéldzielni.

4. Warunkiem przyjecia na cztonka jest zlozenie deklaracji.

5. Deklaracja powinna by¢ zlozona pod niewaznoécig w formie pisemne;j.

6. Podpisana przez przystepujacego do Spoldzielni deklaracja powinna zawieraé jego:
1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe;

2) adres 1 rodzaj lokalu w zasobach Spéldzielni, do ktérego przystuguje lub bedzie

przystugiwalo jej prawo,




3) miejsce zamieszkania, w -przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do
korespondencji, jezeli jest inny niz w punkcie 2;

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia oséb zamieszkujacych lub korzystajacych 2z

lokalu, o ktérym mowa w punkcie 2;

6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email;
7) osobe administrujgeg lokalem jezeli jest inna niz okreé§lona w punkcie 1.
7. W formie pisemnej deklaruje sie takze w terminie 7 dni od zaistnienia okreélonych

okolicznoéci wszelkie zmiany danych zawartych w deklaraciiW przypadku nie
poinformowania Spétdzielni o tym fakcie uznaje sig,ze dotychczasowe dane sg aktualne.

8. Przyjecie powinno byé¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwéch czlonkéw Zarzadu
lub 0s6b do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaly o przyjeciu oraz
numer czlonkowski.

9. Uchwala w sprawie przyjecia powinna byé podjeta na posiedzeniu przez Zarzad w
ciggu dwaoch miesiecy od dnia zlozenia deklaracji.

10. O uchwale o przyjeciu w poczet czlonkéw oraz o uchwale odmawiajgcej przyjecia
zainteresowany powinien byé zawiadomiony pisemnie w ciggu dwodch tygodni od dnia jej
powziegcia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawieraé uzasadnienie.

11. Odwotlanie wnosi sie do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia o uchwale Zarzadu, odmawiajace] przyjecia. Rada Nadzorcza powinna
rozpatrzy¢ odwolanie w ciagu trzech miesiecy od jego wniesienia i zawiadomié pisemnie
odwolujacego sie o tresci uchwaty w ciggu 14 dni od jej podjecia. Uchwala Rady Nadzorcze]
jest ostateczna w postepowaniu wewngtrzspoétdzielczym.

12, Jezeli prawo odrebnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, czlonkiem Spéldzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdélnie matzonkom. W przypadku
zgloszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spéldzielnie terminu wystapienia do sadu, nie
diuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spéldzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o
ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby te
mogg wyznaczy¢ spoéréd siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnieh
wynikajacych z czlonkostwa w Spéldzielni. Osoba wybrana sktada deklaracje czlonkowska.

13. Jezeli spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu zostalo nabyte przez kilka osdb, z
ktérych wszystkie lub czeéé z nich jest juz czlonkami Spéldzielni, osoby te nie dokonujg

wyboru wskazanego w ust. 12 i pozostaja czlonkami Spéldzielni

Rozdzial 3. Rejestr cztonkéw




§ 10
1. Zarzad Spéldzielni lub osoba przez niego upowazniona prowadzi w formie
pisemnej/w formie elektronicznej rejestr czlonkéw zawierajacy:
1 imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe;
2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spéldzielni, do ktérego przystuguje lub bedzie
przystugiwato jej prawo,
3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do
korespondencji, jezeli jest inny niz w punkcie 2;
4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawne;j;
5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia oséb zamieszkujacych w lokalu, o ktérym
mowa w punkcie 2;
6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email;
7) osobe administrujaca lokalem jezeli jest inna niz okres$lona w punkcie 1;
8) zmiany danych okreélonych w punktach 1-7;
9) date nabycia czlonkostwa lub przyjecia w poczet cztonkéw;
10) date wypowiedzenia czlonkostwa i jego ustania oraz podstawe prawna.
Czlonek Spéldzielni, jego malzonek i wierzyciel czlonka lub Spéldzielni ma prawo

przegladaé rejestr w obecnoéci pracownika Spotdzielni

Rozdzial 4. Ustanie czlonkostwa.

§11
Czlonkostwo w Spétdzielni ustaje na skutek:
1) ‘wystapienia cztonka bedacego wlaécicielem lokalu mieszkalnego;
2) $mierci osoby fizycznej lub ustania osoby prawnej;
3) zaistnienia okolicznoéci, o ktérych mowa w § 13;

4) likwidacji Spéidzielni.

§ 12
Wystapienie za wypowiedzeniem
1. Czlonek Spéldzielni bedacy wlascicielem moze w kazdym czasie wystapi¢ z niej za
wypowiedzeniem.
2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesiaca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystgpienia.Na wniosek czlonka
Sp6tdzielni termin wypowiedzenia moze byé skrécony przez Zarzad do jednego dnia.
3. Za date wystapienia czlonka ze Spétdzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uplywie

okresu wypowiedzenia.




4. Czlonek moze cofnaé wypowiedzenie przed jego rozpatrzeniem przez Zarzad

Spoétdzielni.
§ 13
Skreélenie
1. Czlonka zmartego skre§la Zarzad Spoéidzielni z rejestru czlonkéw Spéldzielni ze

skutkiem od dnia, w ktérym nastapila §mieré.

2. Osobe prawna bedaca czlonkiem Spoéldzielni skreéla sie z rejestru czlonkéw ze
skutkiem od dnia jej ustania.

3. W przypadkach okreélonych w ust. 11 2 Zarzad stwierdza wymienione okolicznoéci

na posiedzeniu i dokonuje stosownego wpisu w rejestrze czlonkéw.

§ 14
Ustanie czlonkostwa z mocy prawa
1. Czlonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwilg:
1) wygaéniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) zbycia spéldzielczego wlasnoéciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie;
3) zbycia prawa odrebnej wlasnoéci lokalu lub udzialtu w tym prawie;
4) zbycia ekspektatywy wtasnoéci lub udzialu w tym prawie;
5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu zgodnie z § 22.
2. Czlonkostwo w Spoéldzielni ustaje takze w przypadku podjecia przez wlascicieli na

podstawie art. 241 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, uchwaly, ze w zakresie ich
praw i obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspdlng beds mialy zastosowanie przepisy
ustawy o wlasnosci lokali. Czlonkostwo w Spéldzielni ustaje z chwila podjecia uchwaly,
chyba ze uchwala zaczyna obowigzywaé w innym terminie.

3. Czlonkostwo w Spéldzielni ustaje takze w przypadku wyodrebnienia wlasnoéci
wszystkich lokali w okre§lonym budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej
nieruchomosci. Czlonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwilg wyodrebnienia ostatniego lokalu.
4. Jezeli czlonkowi przystuguje w Spéldzielni wiecej niz jeden tytul prawny do lokalu
bedacy podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w
przypadku utraty wszystkich tytuléw prawnych do lokali w ramach Spétdzielni. Przepis ten
stosujc si¢ odpowiednio do czlonka, ktéry jest strona umowy lub uméw o budowe lokalu lub
lokali.

5. Czlonek Spéldzielni, ktéremu w dniu 09.09.2017r. nie przystugiwalo spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

mieszkalnego albo prawo odrebnej wlasnoéci lokalu oraz ktéremu nie przystuguje




roszczenie o ustanowienie prawa odrebnej wlasnoéci lub roszczenie o ustanowienie
spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem czlonkostwo
w Spéldzielni.

6. W przypadku zaistnienia okolicznoéci okre§lonych w ust. 1-5 Zarzad Spéidzielni na
~ podstawie dokumentéw potwierdzajacych ustanie czlonkostwa na posiedzeniu Zarzadu

dokonuje wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten jest podstawsg zmian w rejestrze czilonkow.

Rozdzial 5. Prawa 1 obowigzki czlonkéw

§ 15
Czlonek Spdétdzielni ma prawo:
1) prawo uzywania przez czas nie okreélony lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu, uzyskanego na podstawie umowy,
2) prawo zgdania przeniesienia odrebnej wlasnoéci lokalu mieszkalnego, do ktérego
przystugiwalo mu spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
3) prawo zadania przeniesienia odrebnej wiasnoéci lokalu mieszkalnego, do ktérego
przyslugiwalo mu spéldzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
4) prawo uzyskania odrebnej wiasnoéci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu, zgodnie z zawartg ze Spdldzielnig umows o budowe tego lokalu,
5) prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi z wszelkich
urzadzen i ustug Spoétdzielni,
6) prawo brania czynnego udzialu w zyciu Spéldzielni i zglaszania wnioskéw do
organdéw statutowych w sprawach zwiazanych z jej dzialalnoscia,
7) czynne i bierne prawo wyborcze o ile posiada pelng zdolnoéé do czynnoéci prawnych,

8) prawo przegladania w lokalu siedziby Spoéldzielni:

0 sprawozdan rocznych i bilansu oraz protokotéw lustracji,
d wlasnych akt cztonkowskich,
O uchwal Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej, z wylaczeniem uchwal w

sprawach indywidualnych nie dotyczacych zainteresowanego czionka,

0 protokoléw z Walnego Zgromadzenia,

O protokoléw posiedzenn Rady Nadzorczej z wylaczeniem uchwal w sprawach
indywidualnych nie dotyczacych zainteresowanego czlonka,

0 protokoléw z posiedzen Zarzadu Spéldzielni z wylaczeniem spraw indywidualnych
nie dotyczacych zainteresowanego czlonka,

O wnioskéw i uchwal, w ramach posiadanych kompetencji z wylaczeniem spraw
indywidualnych nie dotyczacych zainteresowanego czlonka,

9) prawo do otrzymania w sposéb wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu

1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,




10) prawo uzyskania od organéw Spodldzielni informacji o dziatalno$ci Spéldzielni
1jej wynikach,

11) prawo zgdania kalkulacji wysokoéci optat za uzywanie lokalu,

12) prawo zaskarzania do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia 2z powodu ich
niezgodno&ci z przepisami prawa lub statutu,

18)  prawo odwolania sie w postepowaniu wewnatrz spéldzielczym od uchwat w sprawach
wynikajacych ze stosunku czionkostwa oraz zasadno$ci zmiany oplat,

14) prawo zaskarzania do sgdu zmiany wysokoéci oplat,

15)  prawo osobistego skladania wyjaénien na posiedzeniach organéw rozpatrujacych jego
sprawe wskutek odwolania,

16) prawo do ujawniania w ksiedze wieczystej spdldzielczego wlasnoéciowego prawa do
lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu,

17)  prawo do uzyskiwania zadwiadczen o zajmowanym lokalu,

18) prawo otrzymywania bezplatnie odpisu statutu i regulaminéw,

19) prawo otrzymywania odplatnie kserokopii uchwal organéw Spéldzielni zZ
wylaczeniem uchwal w sprawach indywidualnych nie dotyczacych zainteresowanego
czlonka,

20) prawo otrzymywania odplatnie protokoléw obrad organéw Spéldzielni oraz prawo
otrzymywania odplatnie kserokopii protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych,
21) prawo otrzymywania odplatnie kserokopii faktur i uméw zawieranych przez
Spoéldzielnie¢ z osobami trzecimi, z tym ze Spétdzielnia moze odméwié cztonkowi wgladu do
uméw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli naruszaloby to prawa tych oséb lub jezeli
istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach
sprzecznych z interesem Spoéldzielni i przez to wyrzadzi Spéldzielni znaczng szkode. W
takim przypadku odmowa powinna byé wyrazona na piSmie, za$é czlonek, ktéremu
odmoéwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spdéldzielnie z osobami trzecimi, moze
zlozy¢é wniosek do Sadu Rejestrowego o zobowigzanie Spéldzielni do udostepnienia tych
umoéw. Wniosek nalezy zlozyé w terminie 7 dni od dnia doreczenia czlonkowi pisemnej
odmowy (art. 18 § 3 Prawa spéldzielczego).

22) Prawa i obowigzki wynikajace z czlonkostwa w Spéldzielni sg dla wszystkich

cztonkéw réwne.

§ 16
1. Zasady wgladu do dokumentéw oraz otrzymywania odpiséw 1 kserokopii
dokumentéw uchwala Rada Nadzorcza w formie regulaminu.
2. Rada Nadzorcza uchwala stawke odplatnoéci za 1 strone odpisu lub kserokopii

dokumentu, ktéra pokrywa czlonek Spéldzielni wnioskujacy o ich otrzymanie.




§ 17

Czlonek Spétdzielni ma obowigzek:
1. wnieéé wklad mieszkaniowy lub budowlany na pokrycie kosztéw budowy lokalu
okreslonego umowag,
2. pokryé koszty zwiazane z wyodrebnieniem wlasnoéci lokalu przewidziane w
przepisach odrebnych dla czynnoéci podziatu i wyodrebnienia wiasnosci nieruchomosci,
3. 1) Czlonkowie Spéidzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali sa
obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomoéci w czeéciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomoéci stanowiacych mienie Spétdzielni przez uiszczanie oplat.
2)Osoby nie bedace czlonkami Spéldzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze wlasnoSciowe
prawa do lokali sg obowigzane uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwiagzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoséci w czgsciach przypadajgcych na ich lokale,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomo$ci stanowiacych mienie Spoéldzielni przez
uiszczanie oplat na takich samych zasadach jak czlonkowie Spétdzielni.
3)Czlonkowie Spéldzielni bedacy wlaécicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢é w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomoéci wspélnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomoéci
stanowiacych mienie Spéidzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniem statutu.
Od czlonka bedacego wlascicielem lokalu, niezaleznie od jego obowigzkéw w zakresie
pokrywania kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspélna, Spétdzielnia moze zadaé wplat na
fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych Spéldzielni.

4)Wiaéciciele lokali nie bedacy czlonkami Spéldzielni sa obowiazani uczestniczyt w
kosztach zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci wspélnych, a takze uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomoséci stanowiacych mienie Spéldzielni, ktére sa przeznaczone do
wspélnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych nieruchomosciach
znajdujacych sie na terenie Spéldzielni. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie oplat na
takich samych zasadach jak cztonkowie Spétdzielni.
5)Za oplaty, o ktérych mowa w ppkt 1-4 solidarnie z czlonkami Spéldzielni lub wiascicielami
lokali nie bedacymi czlonkami Spétdzielni lub osobami nie bedacymi czlonkami Spétdzielni,
ktérym przysluguja spéldzielcze wlasnoéciowe prawa do lokali odpowiadaja stale
zamieszkujace z nimi w lokalu osoby peilnoletnie, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu,
odpowiedzialnoéé tych oséb ogranicza sig¢ do wysokosci optat naleznych za okres ich statego
zamieszkania lub faktycznego korzystania z lokalu.
6)Optaty, o ktérych mowa w ppkt 1-4 wnosi sie co miesiac z géry do 20 dnia miesigca.

Spéldzielnia jest obowiazana przedstawié na zadanie czlonka, wilaséciciela lokalu nie




bedacego czlonkiem lub osoby, ktérej przystuguje spéidzielcze prawo do lokalu kalkulacje
oplat za lokal.

7)Oplaty, o ktérych mowa w ppkt.1-4 przeznacza sie wylacznie na cele okreélone w tych
przepisach.

4. dbaé¢ o dobro i rozw¢j Spéldzielni, o poszanowanie mienia spéldzielczego i jego
ochrone oraz uczestniczyé w realizacji jej zadah statutowych,

5. stosowaé sie do postanowied statutu, regulaminéw i innych uchwal organéw

Spoéldzielni oraz przestrzegaé zasad wspdlzycia spolecznego,

6. uczestniczyé w pokrywaniu strat Spdldzielni do wysokoéci zadeklarowanych
udziatow,
7. zawladomi¢ niezwlocznie Spéldzielnig o zmianach danych w deklaracji czlonkowskiej

oraz majgcych wplyw na stosunki cywilno-prawne ze Spéldzielnia,

8. wywiazywaé sig¢ terminowo ze wszystkich zobowiazafi na rzecz Spéldzielni, w tym
uiszczaé terminowo oplaty za uzywanie lokalu mieszkalnego, uzytkowego i garazu, uiszczaé
optaty co miesiac z géry do ... dnia kazdego miesigca,

9. biezacego zawiadomienia Spéildzielni i skiadania oéwiadczen o zmianie iloéci
zamieszkatych oséb w zajmowanym lokalu mieszkalnym, nie péZniej niz w ciggu 7 dni od
daty zaistnialej zmiany pod rygorem skutkéw prawnych,

10. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezpoérednio powstaniem
szkody, osoba korzystajaca z lokalu lub pomieszczenia dodatkowego jest obowigzana
udostepnié lokal (poniieszczenie dodatkowe) w celu usuniecia awarii,

11. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spéldzielnie lub
przebudowy, Spéldzielnia moze zadaé od oséb korzystajacych z tego lokal lub budynku jego
udostepnienia w celu wykonania koniecznych robot po wezeéniejszym uzgodnieniu terminu,
12. Spoldzielnia dorecza pisma czlonkom na adres ostatnio przez nich podany. Czlonek
zobowigzany jest zawiadomié Spétdzielnie o kazdej zmianie stalego adresu. Pisma zwrécone
na skutek nie zgloszenia przez cztonka zmiany adresu, uwaza sie za doreczone prawidlowo i

maja moc prawng doreczenia.

I1I. Postepowanie wewnatrzspéldzielcze

§ 18
1. Wnioski czionkéw kierowane do Zarzadu winny byé rozpatrzone w ciagu 2 miesiecy.
2. Rada Nadzorcza jest zobowiazana rozpatrzyé odwolanie w ciggu 3 miesiecy od jego
wniesienia, a nastepnie doreczy¢ odwotujacemu w terminie 14 dni od daty podjecia uchwaly,
odpis uchwatly wraz z uzasadnieniem.
3. Od uchwaly Rady Nadzorczej, podjetej w pierwszej instancji, czlonkowi przystuguje w

ciagu 14 dni od daty jej otrzymania na piémie wraz z uzasadnieniem — prawo odwolania do




Walnego Zgromadzenia. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostalo zlozone, co najmniej na 30 dni przed zwolaniem plerwszej
czeéci Walnego Zgromadzenia. Odpis uchwaly Walnego Zgromadzenia dorecza sie
odwolujacemu czlonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia.

4. Uchwala Walnego Zgromadzenia moze by¢ zaskarzona do sadu z powodu jej niezgodnoéci
z prawem lub statutem. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnegg Zgromadzenia powinno
by¢ wniesione do sadu w ciggu szeéciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, a
jeéli wnosi je czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu w ciggu szeSciu tygodni od
powziecia przez cztonka wiadomosci o uchwale, lecz nie péZniej niz przed uplywem roku od
dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

5.0rgan Spoéldzielni powolany do rozpatrzenia odwolania powinien rozpatrzyé odwotanie
wniesione po uplywie terminu, jeéli opdznienie nie przekracza szesciu miesiecy, a
odwolujacy usprawiedliwil je wyjatkowymi okolicznosciami.

6.Jezeli uchybienie terminu nastapilo z przyczyn lezacych po stronie organéw Spoétdzielni,
wnioski czlonkéw beds rozpatrzone niezaleznie od uplywu w/w termindéw.

7.Czlonkowie Spéldzielni, osoby nie bedace czlonkami Spéidzielni, ktérym przystuguje
spéldzielcze wlasnoéciowe prawo do lokali oraz wiaéciciele nie bedacy czlonkami Spétdzielni
moga, kwestionowaé zasadnoéé zmiany wysokoéci oplat bezpoérednio  na drodze sadowe].
8.W przypadku wystapienia na droge sadowsa ponosza oni oplaty w dotychczasowe;

wysokosci.
IV. Formy zaspokajania potrzeb lokalowych
Rozdzial 1. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

§ 19

1. Spoéldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
miedzy osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa, a Spéldzielnia umowy o
ustanowienie tego prawa. Umowa powinna byé zawarta pod rygorem niewaznoéci w formie
pisemnej.

2. Przez umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu Spoéldzielnia
zobowiazuje sie oddaé osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do
uzywania, a osoba ta zobowiazuje si¢ wnie§¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszczaé oplaty
okreélone w ustawie o sp6ldzielniach mieszkaniowych i w Statucie Spéldzielni. Spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz czionka
Spéldzielni albo czlonka Spéldzielni i jego malzonka.

3. Spétdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi

na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.




4. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione w
budynku stanowigcym wlasnoéé lub wspétwlasnoéé Spéotdzielni.
5. Do ochrony spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie

odpowiednio przepisy o ochronie wlasnoéci.

§ 20
1. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé¢ do jednej osoby
albo do matzonkéw.
2. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka catego lub czeéci

lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spéldzielni, chyba, ze byloby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania a takze przeznaczenia lokalu badz jego czeéci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysokoéé jego oplat na rzecz Spéidzielni
czlonek zobowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnoéci.

3. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czedcl wygasaja najpdzniej z chwilg wygadniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu.

4. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego dla lokalu mieszkalnego
wybudowanego w ramach przedsiewzigcia inwestycyjno -budowlanego realizowanego przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy o niektérych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego, moze byé ustanowione wylacznie na

rzecz 0sOb spelniajgeych warunki, o ktérych mowa w art. 30 ust. 1 pkt 11 3 tej ustawy.

§ 21
1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spéldzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, Spéldzielnia jest obowigzana zawrzeé z tym czlonkiem umowe
przeniesienia wlasnoéci lokalu po dokonaniu przez niego:

1/ splaty przypadajacej na jego lokal czeéci kosztéw budowy, bedacych zobowigzaniami
Spéldzielni z tytulu realizacji zadania inwestycyjnego obejmujacego dany lokal przez
wniesienie wkladu mieszkaniowego okreSlonego w umowie, w tym w szczegdlnoéci
odpowiedniej czeéci zadluzenia kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem ppkt 2,

2/ splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu w czeSci przypadajacej na jego lokal, a
podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa,

3/ splaty zadluzen z tytulu oplat, o ktérych mowa w § 17 ust. 3 pkt 1 statutu zwigzanych z
eksploatacja i utrzymaniem mienia Spéldzielni,

2. Jezeli Spoldzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych
srodkéw, to wplacie podlega przypadajaca na ten lokal cze§é umorzenia kredytu w kwocie

podlegajacej odprowadzeniu przez Spéldzielnie do budzetu panstwa.




3. Spéldzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1 w terminie 6 miesiecy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe uprawniona.

4. Wynagrodzenie notariusza za ogdl czynnoéci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1 oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym
obciazajg czlonka Spéldzielni, na rzecz ktérego Spétdzielnia dokonuje przeniesienia

wlasnoéci lokalu.

§ 22
1. 7Z osoba ubiegajaca sie o ustanowienie spdéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spéldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.
2. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznoéci, powinna zobowigzywaé
strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spdéldzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:
1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czeéci przypadajace) na
jej lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego okreélonego w umowie;
2) okreélenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowié podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu;
3) okreélenie zasad ustalania wysoko$ci kosztéw budowy lokalu;
4) okreélenie polozenia, powierzchni lokalu oraz ewentualnych pomieszczen
przynaleznych;
5) pouczenie, ze koszty zadania inwestycyjnego, przypadajace na poszczegblne lokale
oraz wysokoéé wkiadéw mieszkaniowych ustala si¢ dwuetapowo: wstepnie — przy
podpisywaniu umowy o budowe lokalu, ostatecznie — po koncowym rozliczeniu zadania
inwestycyjnego, ktére winno nastgpié w ciagu 6 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

6) okreélenie warunkéw rozwiazania umowy o budowe lokalu.

§ 23
Osoba, o ktérej mowa w § 22, wnosi wkiad mieszkaniowy wedlug zasad okreslonych w
umowie, o ktérej mowa w § 22, w wysokoéci odpowiadajacej roznicy miedzy kosztem budowy
przypadajacym na jej lokal, a uzyskang przez Spéldzielni¢ pomoca ze érodkéw publicznych
lub z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli czesé
wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez Spotdzielnie kredytu
na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w § 22, jest
obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czeéci przypadajacej na

jej lokal.




§ 24
1. Koszty budowy lokali mieszkalnych a tym samym 1 wielko&é wkiadu mieszkaniowego
ustala sie dwuetapowo:
1) wstepnie — przy podpisywaniu umowy przez Spoéldzielnie z czlonkiem o budowe
spoldzielczego lokatorskiego lokalu,
2) ostatecznie — po koncowym rozliczeniu z wykonawcami i bankiem,
2. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania

budynku do uzytkowania.

§ 25
Jezeli Spétdzielnia na mocy jednostronnej czynnoéci prawnej ustanowi dla siebie odrebng
wlasnoé¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wlasnoéci lokalu mieszkalnego moze nastapié

wylacznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze prawo do lokalu.

Podrozdziatl 1. Wygasniecie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 26
1. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa w przypadku:
a) émierci osoby, ktdrej przysluguje prawo do lokalu, chyba ze prawo przystuguje
malzonkom;
b) orzeczenia przez sad o wygasnieciu.
2, Po wygaénieciu spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu czlonek oraz
mieszkajace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje wywodza od czlonka, obowigzane sg do
opréznienia lokalu w terminie 3 miesiecy od wygaéniecia prawa i do przekazania lokalu
Spéldzielni. Spoéldzielnia nie ma obowigzku dostarczenia lokalu zamiennego ani
pomieszczenia zastepczego.
3. Spéldzielnia reprezentowana przez Zarzad moze wystapi¢ do sadu z zadaniem
orzeczenia przez sad o wyga$énieciu spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w przypadku:
1)zalegloéci z zaplata oplat, o ktérych mowa w § 17 ust. 3 pkt. 1, za okres co
najmniej 6 miesiecy,
2)razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo
3)niewladciwego - zachowania tej osoby czyniacego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomoséci wspdlnej ucigzliwym.
4. Jezeli podstawsg zadania orzeczenia o wygasnieciu spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplata oplat, o ktérych mowa w § 17 ust. 3 pkt. 1, nie

mozna orzec o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli




najpézniej przed zamknieciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono
apelacje — przed sagdem drugiej instancji, czlonek Spétdzielni uisci wszystkie zalegle oplaty.
5. W przypadku, gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
malzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygaénieciu spéidzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkéw.

6. 7 chwila, gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 3, 41 5, stanie sie prawomocne,
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym
mowa w ust. 5, spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z malzonkéw albo wobec obojga malzonkéw.

7. W przypadku wygaéniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spétdzielnia, z zastrzezeniem ust. 8, oglasza nie pdZniej niz w ciagu 3 miesiecy od dnia
opréznienia lokalu, zgodnie z Regulaminem, przetarg na ustanowienie odrebnej wlasnoéci
tego lokalu. Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnoéci lokalu jest wplata wartosci
rynkowej lokalu. Spéldzielnia zawiadamia o przetargu na stronie internetowej, w gablotach
budynkéw wielolokalowych oraz przez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej.

8. W przypadku wygaéniecia spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i
zgloszenia sie oséb bliskich okreélonych w § 29 ust. 11 2, Spéldzielnia oglasza przetarg na
ustanowienie odrebnej wlasnoéci tego lokalu nie pézniej niz w ciagu roku od dnia
opréznienia lokalu, jezeli osoby bliskie nie zlozyly zapewnienia nabycia lokalu.

9. Spétdzielnia nie przenosi odrgbnej wlasnoéci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktbrej przystugiwalo spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktérej prawo wygaslo, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spobldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktéorym mowa w art. 161
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych;

2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych, zglosi
roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

10. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie § 26 ust. 7, Spéldzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego wniesiona czese,
zwaloryzowane wedlug wartoéci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie
dtugu obcigzajacego czlonka Spéldzielni z tytulu przypadajacej na niego czeSci
zaciagnietego przez Spéldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu
wraz z odsetkami, o ktérym mowa w § 23.

11. Przez wktad mieszkaniowy zwaloryzowany wedlug wartoéci rynkowej lokalu rozumie
sie wartoéé rynkowa okreélong na podstawie sporzadzonego operatu szacunkowego.

12. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 10, warunkiem zwrotu wartoéci wkladu

mieszkaniowego albo jego czeéci jest:




1) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez czlonka Spétdzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygaslo prawo przystugujace innej osobie;

2) opréznienie lokalu, chyba, ze czlonek Spéldzielni zawierajacy umowe na
ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygaslo prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyplaty
pomimo nieoprbéznienia lokalu.

13. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 12 pkt. 1, z wkiadu mieszkaniowego potraca sie
kwoty zaleglych oplat, o ktérych mowa w § 17 ust.3, a takze koszty okreélenia wartoéci
rynkowej lokalu.

14. Czlonek Spoéldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi
wkiad mieszkaniowy w wysokoéci, o ktérej mowa w ust. 10, oraz zobowigzuje sie do splaty
dlugu obcigzajgcego te osobe z tytulu przypadajacej na nig czeéci zaciagnietego przez
Spéldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

15. Przez okre§lone w ust. 14 wniesienie wkladu mieszkaniowego rozumie si¢ réwniez
przedstawienie przez zobowigzanego rozliczenia z wszystkimi uprawnionymi do zwrotu
wkiadu okreélonymi w ust. 10.

16. Wynagrodzenie notariusza za ogdl czynnoéci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na rzecz
ktoérej Spéldzielnia dokonuje przeniesienia wlasnoéci lokalu.

17. Umowa o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

zawarta z inna osobg przed wygaénieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.
Podrozdzial 2. Roszczenia o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 27
Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzefnstwa, malzonkowie
zawiadamiajg Spoéldzielnie, ktéremu z nich przypadlo spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spéldzielni o tym, komu przypadlo
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych malzenstwo
zostalo rozwiazane przez rozwdd lub uniewaznienie, odpowiadaja solidarnie za oplaty, o

ktérych mowa w § 17 ust.3.

§ 28
1. Z chwila Smierci jednego z malzonkéw spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

2. Postanowienie to nie narusza uprawnieh spadkobiercéw do dziedziczenia wkiadu.




3. Malzonek, o ktérym mowa w ust. 1, w umowie przeniesienia wlasnoéci zobowigzuje sie do

dokonania rozliczef bezpoérednio z ewentualnymi spadkobiercami.

§ 29
1. W przypadku wygaéniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie émierci uprawnionego lub w innych przypadkach, o ktérych mowa w Statucie,
roszezenie o zawarcie umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguje jego osobom bliskim.
2. Osobg bliskg jest zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, malzonek, osoba
przysposabiajaca i przysposobiona oraz osoba, ktéra pozostaje faktycznie we wspdlnym
pozyciu.
3. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreélonych w
dotychczasowej umowie o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego lub w przydziale lokalu.
4. W przypadku &émierci osoby ~bedace] str.ona umowy o budowe lokalu, w ~okresie
oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego osobom bliskim, ktére miaty wspdlnie z osoba bedacg strong umowy o
budowe lokalu zamieszkaé w tym lokalu, przystuguje roszczenie o zawarcie umowy zgodnie
z postanowieniami umowy o budowe lokalu. Osoba ta staje sie strong umowy o budowe
lokalu wigzacej osobe zmarla,.
5. Do zachowania roszczefi, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowoSci zawarcia umowy o ustanowienie
spbldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, biorac pod uwage w
szczegblnosei okolicznoéé, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 2 zamieszkiwala z bylym
cztonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoéldzielnie terminu
wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad,
osoby, ktére pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiaja o tym Spoldzielnie. Do
momentu zawiadomienia Spétdzielni, o tym, komu przypadio spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w § 17
ust. 4.
6. Osobie, ktérej przystugiwalo spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktérej prawo wygaslo z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja 1
utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomoéci stanowiacych mienie
Spétdzielni, przystuguje roszczenie do Spoéldzielni o ponowne ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci Spéldzielni cate zadluzenie

wynikajace z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami.




7. Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 6, przystuguje tylko wtedy, jezeli wezeéniej nie zostal
ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spétdzielnie tytulu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez

osobe, ktoérej spbldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 30
Ulepszenia w lokalu wykonane przez czlonka bez zgody Spéldzielni, cztonek obowigzany
jest usungé¢ po przedstawieniu przez Spoéldzielnie takiego zgdania W
wyznaczonym terminie, a w wypadku zaniechania usuniecia tych ulepszefi, zostang one
usunigte przez Spdéldzielnie. Koszt usuniecia zostanie potracony przez Spéldzielnie ze

zwracanego wkladu mieszkaniowego.

§ 31
Spoéldzielnia w miare mozliwoéci realizuje wnioski o zamiane mieszkan czlonkéw

posiadajacych spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Rozdziat 2. Spétdzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu.

§ 32
Nabywca spétdzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu staje sie czlonkiem Spétdzielni, z
zastrzezeniem § 7 ust. 12. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

Nabywca zawiadamia niezwlocznie Spétdzielnie o nabyciu prawa.

§ 33
1. Spoéldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym na
nieruchomoéci.
2. Zbycie spéldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygaénie, zbycie samego wktadu jest niewazne.
3. Umowa zbycia spétdzielczego wlasnoéciowego prawa do lokalu powinna byé zawarta
w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwlocznie Spéldzielni.
4, Przedmiotem zbycia moze byé utamkowa czeéé spéldzielczego wiasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostalym wspétuprawnionym z tytulu wlasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czeéci wlasnoéciowego prawa do
lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu z podaniem
im do wiadomoéci istotnych postanowiefi umowy niezgodnie z rzeczywistodcia jest

niewazna.




§ 34
Spéldzielnia mieszkaniowa jest obowigzana prowadzi¢ rejestr lokali, dla ktoérych zostaly

zalozone oddzielne ksiegi wieczyste.

§ 35

1. Jezeli spoéldzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow,
powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynnoéci prawnych zwiazanych z wykonywaniem tego
prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnoéci lokalu. W
razie bezskutecznego uplywu tego terminu na wniosek spadkobiercéw lub Spoéldzielni, sad
w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie émierci jednego z malzonkéw, ktérym spéldzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwalo wspélnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

3. W razie émierci czlonka uprawniony spadkobierca powinien przedstawié¢ Spétdzielni
stwierdzenie nabycia spadku, a jezeli postgpowanie sadowe o to stwierdzenie nie zostalo

zakonczone ztozyé dowdd jego wszczecia.

§ 36
W wypadku dlugotrwalych zalegloéci z zaplata oplat, o ktérych mowa w § 17 ust. 3,
razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czyniacego korzystanie z innych lokali lub nieruchomoéci wspélne; ucigzliwym, Zarzad
Spéldzielni na wniosek Rady Nadzorczej wystepuje do sadu z pozwem, w ktéorym moze
zadaé sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie Kodeksu postepowania cywilnego o

egzekucji z nieruchomosci.

§ 37

1. W wypadku wygaéniecia spéldzielczego wlasnoéciowego prawa do lokalu,
Spéldzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$é rynkowa lokalu. Przysfugujaca osobie
uprawnionej wartoséé rynkowa ustalana w sposéb przewidziany w ust. 2 nie moze by¢
wyzsza od kwoty jaka Spétdzielnia uzyska od osoby obejmujace) lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spéidzielnie, zgodnie z postanowieniami statutu.

2. 7 wartoéci rynkowej lokalu potraca si¢ nie wniesiona przez osobe, ktorej
przystugiwalo spéldzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu, czesé wkiadu budowlanego, a w
wypadku gdy nie zostal splacony kredyt zaciagniety przez Spéldzielnie na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu — potraca sie kwote nie splaconego kredytu wraz z

odsetkami.




3. Po wygasnieciu spéldzielczego wlasnoéciowego prawa do lokalu osoba, ktérej
przystugiwalo spéldzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu oraz zamieszkujace w tym lokalu
osoby, ktére prawa swoje wywodza od czionka, obowigzane sg do opréznienia lokalu w
terminie 3 miesiecy od daty wygaéniecia prawa i do przekazania lokalu Spéldzielni.
Spéldzielnia nie ma obowigzku dostarczenia lokalu zamiennego ani pomieszczenia
zastepczego. -

4, Opréznienie i przekazanie lokalu Spéldzielni jest warunkiem wyplaty wartoéci

wkladu budowlanego albo jego czeéci.

§ 38

1. W wypadku, gdy ustawa przewiduje wygaéniecie spéldzielczego wlasnoéciowego
prawa do lokalu prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy
prawa na Spéldzielnie.

2. Prawo do lokalu nabyte w sposéb okre§lony w ust. 1 Spéldzielnia powinna zbyé w
drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

3. Spéldzielnia jest obowigzana uiécié osobie uprawnionej wartoéé nabytego prawa po
potraceniu naleznoSci wymienionych w § 37 ust. 2 statutu Spéldzielni oraz z tytulu
obcigzenia hipoteks. Obowigzek Spéldzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w

drodze przetargu.

§ 39

Do egzekucji z nieruchomoéci stosuje sie odpowiednio przepisy o egzekucji nieruchomoéci.

§ 40
1. Na pisemne zgdanie czlonka lub osoby nie bedacej czlonkiem Spéldzielni, ktérym
przystuguje spéldzielcze wlasno§ciowe prawo do lokalu, Spéldzielnia mieszkaniowa jest
zobowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnoéci lokalu po dokonaniu:
a) splaty przypadajacych na ten lokal czeéci zobowigzan Spéldzielni, zwiazanych z budowas,
w tym w szczegblnoéci odpowiedniej czeéci zadluzenia kredytowego spéldzielni wraz z
odsetkami,
b) sptaty zadtuzenia z tytulu oplat, o ktérych mowa w § 17 ust.3,
2. Spéldzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1 w terminie 6 miesiecy od dnia
zlozenia wniosku przez osobe uprawniona, chyba ze nieruchomoéé posiada nieuregulowany
stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomoéciami lub Spoéldzielni nie przystuguje prawo wlasnoéci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktérym wybudowala sama budynek lub wybudowali go jej

poprzednicy prawni.




3. Wynagrodzenie notariusza za ogél czynnoéci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 2 oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzaja osobe, na rzecz ktérej Spéldzielnia dokonuje przeniesienia

wlasnoéci lokalu.

§ 41

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka albo osobe nie
bedaca, czlonkiem Spéldzielni, ktérej przystuguje spéldzielcze wiasnoéciowe prawo do
lokalu, calego lub czeéci lokalu nie wymaga zgody Spéldzielni, chyba, ze byloby to zwigzane
ze zmiang sposobu korzystania z lokalu. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne
uzytkowanie mialoby wplyw na wysokoé¢ oplat na rzecz Spéldzielni, osoby te obowigzane sg
do pisemnego powiadomienia Spéldzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci

wygasajg, najpdzniej z chwila wygaéniecia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

§ 42
Jezeli Spéldzielnia na mocy jednostronnej czynnoéci prawnej ustanowila dla siebie odrgbng
wlasnoéé lokalu, przeniesienie wlasnoéci lokalu, moze nastapié wylacznie na rzecz czionka
albo osoby nie bedacej czlonkiem Spéldzielni, ktérej przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe

prawo do tego lokalu.

Rozdzial 3. Prawo odrebnej wlasnosci lokalu

§ 43
1. Z osoba ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wlasnoéci lokalu Spéldzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu.
2. Umowa, o ktérej mowa w ust.1l, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
odrebnej wlasnoéci tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé¢ w szczegolnosci:
1) zobowiazanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czeéci przypadajacej na jej lokal przez
whniesienie wkiadu budowlanego okreslonego w umowie;
2) okreélenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore

bedzie stanowié podstawe ustalenia wysokos§ci kosztéw budowy lokalu;

3) okreélenie zasad ustalania wysokoéci kosztéw budowy lokalu;
4) okreélenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczenn do niego
przynaleznych;

5) okreélenie tytutu prawnego do gruntu;




6) rodzaj wlasnoéci gruntéw;

7) terminy wplat wkladu budowlanego;

8) termin ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy lokalu;

9) termin ustanowienia na rzecz osoby, o ktérej mowa w ust. 1, odrebnej wlasnoéci
lokalu;

10) wskazanie strony ponoszacej koszty zwigzane z ustanowieniem odrebnej wlasnoéci

lokalu, w tym oplaty notarialne, koszty zalozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do

ksiegi wieczyste].

§ 44
1. Koszty budowy lokali ustala sie dwuetapowo:
1) wstepnie — przy podpisywaniu umowy przez Spdldzielnie z osoba, o ktérej mowa w § 43
ust. 1, o budowe lokalu,
2) ostatecznie — po koricowym rozliczeniu z wykonawcami i bankiem, jednak nie pézniej niz
w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania.
2. Wkiad budowlany odpowiada caloéci kosztéw budowy ustalonych po ostatecznym
rozliczeniu zadania inwestycyjnego a przypadajacych na dany lokal.

3. Terminy wplat wkiadu budowlanego reguluje umowa, o ktérej mowa w § 43 ust. 1.

§ 45
1. Z chwila zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 43 ust. 1, powstaje ekspektatywa wlasnosci.
Ekspektatywa wlasnoéci jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiong
cze$cia, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.
2. Umowa zbycia ekspektatywy wlasnoéci powinna byé zawarta w formie aktu notarialnego.
3. Nabycie ekspektatywy wlasnoéci obejmuje réwniez wniesiony wkiad budowlany albo jego

czese.

§ 46

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
Spotdzielnie lub osobe, ktérej przystuguje ekspektatywa wlasnoéci. Wypowiedzenie umowy
moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzdéd na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba, ze strony
postanowig inaczej w umowie.

2. Spéldzielnia moze wypowiedzieé umowe o budowe lokalu, gdy osoba, ktbrej przystuguje
ekspektatywa wlasnoSci lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie
dotrzymali tych warunkéw umowy okreslonych w § 43 Statutu Spéidzielni, bez ktérych
dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wlasnoéci lokali
wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe

albo powaznie utrudnione.




§ 47
1. Spéldzielnia ustanawia na rzecz osoby, ktorej przystuguje ekspektatywa wilasnosci
odrebna wlasnoéé lokalu, w terminie 2 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie
odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — w terminie 2 miesigcy
od uzyskania takiego pozwolenia.
2. Na zadanie czlonka Spéldzielnia ustanawia prawo odrebnej wiasnoéci réwniez w chwili,
gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.
3. Ustanowienie odrebnej wiasnoéci lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkéw albo oséb
wskazanych przez osobe, ktéra podpisala umowe o budowe lokalu, ktére wspodlnie z nig
ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa.
4. Ustanowienie odrebnej wlasnoéci moze nastgpi¢ tylko na podstawie umowy zawarte) w
formie aktu notarialnego.
5. Przez ustanowienie odrebnej wiasnoéci lokalu Spétdzielnia przenosi na rzecz os6b, ktore
ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa, samodzielny lokal mieszkalny lub lokal o innym
przeznaczeniu, pomieszczenia przynalezne, chocby do niego bezpoérednio nie przylegaly lub
byly polozone w granicach nieruchomosci gruntowej poza budynkiem, w ktérym
wyodrebniono dany lokal np. piwnice, strych, garaz oraz udzial w nieruchomoéci wspolnej
stanowiacy grunt, czeéci budynku i urzadzen, nie stuzacych wylacznie do uzytku wlasciciela
o Iacznej wartoéci wktadu budowlanego wniesionego przez te osoby.
6. Osoby, ktére ubiegaja sie o ustanowienie prawa odrebnej wtasnoéci lokalu, poprzez
podpisanie umowy przyjmuja zobowiazanie do ponoszenia oplat zgodnie z § 17 ust. 3

Statutu.

§ 48
Ustalenia wymienione powyzej maja zastosowanie takze do uméw zawieranych przez
Spéldzielnie z osobami ubiegajacymi sig o ustanowienie odrebnej wlasnoéci lokalu w

budynkach zakupionych przez Spétdzielnig.

§ 49
1. Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spoéldzielnie
lacznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa, wraz ze
zwiazanymi z nimi udzialami w nieruchomoé$ci. W takim przypadku wysoko$¢ udzialéw w
nieruchomoéci wspblnej okresla ta umowa.
2. Nieruchomoéé, z ktérej wyodrebnia sie wiasnoéé lokali moze by¢ zabudowana rowniez

wiecej niz jednym budynkiem stosownie do postanowien umowy.




§ 50
Spoéldzielnia nie moze odmdwié przyjecia w poczet czionké$w niebedacego jej czlonkiem
wiladciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych, w tym
takze nabywcy prawa odrebnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z

zastrzezeniem art. 3 ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych.

§51
Wilasciciel lokalu nie bedacy czlonkiem Spéldzielni moze zaskarzyé do sadu uchwale
Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej

wlasnoéci lokalu.

§ 52
Jezeli wlasciciel lokalu =zalega dlugotrwale 2z zaplata naleznych od niego oplat
lub wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu albo przez swoje niewlaéciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Zarzad Spétdzielni na wniosek wiekszoéci wladcicieli
lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomoéci moze w trybie
procesu zgdaé sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomoéci. Wtascicielowi, ktérego lokal zostal

sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 53
1. Jezeli w okre§lonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
zostala wyodrebniona wlasnosé wszystkich lokali po wyodrebnieniu wlasnoéci ostatniego
lokalu stosuje sie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnoéci lokali.
2. Spéldzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wlasnosci ostatniego lokalu w
okreslonym budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomoéci zawiadamia
o tym na piSmie wlascicieli lokali w tej nieruchomoéci. Skutecznego zawiadomienia
dokonuje sie poprzez wrzucenie kopii zawiadomienia do skrzynek oddawczych wlascicieli
lokali.
3. W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wlasno$ci ostatniego lokalu wiekszoéé
wlascicieli lokali w budynku lub w budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci,
obliczana wedlug wielko$ei udzialéw w nieruchomosci wspdlnej, moze podjaé uchwale, ze w
zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoécia wspdlnag stosuje sie
odpowiednio art. 27 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych. Do podjecia uchwaly stosuje
si¢ odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31 i art. 32 ustawy o wlasnoéci lokali.
4. Od dnia powstania wspélnoty mieszkaniowej wilasciciele lokali sa zobowiagzani

uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci




stanowigcych mienie Spéldzielni, ktére sg przeznaczone do wspélnego korzystania przez
osoby zamieszkujace w okreélonym budynku lub osiedlu na podstawie zawarte) ze
Spoéidzielnig umowy.

5. Umowa, o ktérej mowa w ust. 2 moze byé zawarta w formie ustnej lub pisemne;j.

6. Potencjalna mozliwoéé korzystania przez wlaécicieli lokali z nieruchomoéci stanowiacych
mienie Spéldzielni, ktére sa przeznaczone do wspélnego korzystania jest traktowana jako
zawarcie umowy miedzy Spéldzielnia, a wlaécicielami i zobowiazuje wilascicieli do
uczestniczenia w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem tych nieruchomoéci.

7. Nieruchomoéci stanowiace mienie Spéldzielni, ktére sa przeznaczone do wspblnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w okreS§lonym budynku lub osiedlu okreéla Rada

Nadzorcza w uchwatach.

§ 54

1. W zakresie nieuregulowanym w ustawie do prawa odrgbne] wlasnoéci lokalu stosuje
sie odpowiednio przepisy ustawy o wlasnoéci lokali, z zastrzezeniem ust. 21 3.

9. Zarzad nieruchomoéciami wspélnymi stanowigcymi wspdlwlasnoéé Spodldzielni jest
wykonywany przez Spéldzielnie jak zarzad powierzony, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1
ustawy o wlasnoéci lokali, z zastrzezeniem art. 241 i art. 26 ustawy o spé6tdzielniach
mieszkaniowych. Przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnoéci lokali o zarzadzie
nieruchomoécia wspblng nie stosuje sig, z wyjatkiem art. 22 oraz art. 29 ust. 11i 1a, ktoére
stosuje sie odpowiednio.

3. Przez czynnoéci przekraczajace zakres zwyklego zarzadu w zakresie ust. 2 rozumie sie

wylacznie:

1) dysponowanie nieruchomoécig na cele budowlane;

2) zmiane przeznaczenia czeéci nieruchomoséci wspdlnej;

3) udzielenie zgody na nadbudowe lub przebudowe nieruchomosei wspélnéj,

na ustanowienie odrebnej wlasnoéci lokalu powstalego w nastgpstwie nadbudowy lub
przebudowy i rozporzadzanie tym lokalem oraz zmiang wysokoéci udzialéw w nastepstwie

powstania odrebnej wlasnoéci lokalu nadbudowanego lub przebudowanego;

4) udzielenie zgody na zmiane wysoko$ci udzialéw we wspbtwiasnoéci nieruchomosci
wspblnej;
5) dokonanie podzialu nieruchomosci wspélne;j.

4. Przepiséw ustawy o wiasnoéci lokali o wspdlnocie mieszkaniowej 1 zebraniu wiascicieli
nie stosuje sie, z zastrzezeniem ust. 2, art. 241 i art. 26 ustawy o wlasnoéei lokali. Do
podjecia uchwaly, o ktérej mowa w art. 22 ust. 2 1 4 ustawy o wlasnoéci lokali, o ktorej
mowa w ust. 2, stosuje sie odpowiednio przepisy tej ustawy.

5. Odpowiednie stosowanie przepiséw ustawy o wlasnosci lokali okreélonych w ust. 2 nie

narusza kompetencji organéw Spoéldzielni.




6. Uchwale, o ktérej mowa w art. 12 ust. 3 ustawy o wlasnoéci lokali, podejmuje Rada
Nadzorcza Spéldzielni na wniosek wickszoéci wladcicieli lokali w budynku lub budynkach
polozonych w obrebie danej nieruchomos$ci obliczane] wedilug wielkoéci udzialéw w
nieruchomoséci wspdlnej.

7. Z zadaniem, o ktérym mowa w art. 16 ust. 1 ustawy o wlasnoéci lokali, wystepuje Zarzad
Spéldzielni na wniosek wiekszoéci wlascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych

w obrebie danej nieruchomoéci.

§ 55
1. Wiekszosé wladcicieli lokali w budynku Iub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomo&ci, obliczana wedtug wielkoéci udzialéw w nieruchomosci wspélnej, moze podjaé
uchwale, ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomoécig wspdlng bedg
mialy zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci lokali. Do podjecia uchwaly stosuje sie
odpowiednio przepisy tej ustawy.
2. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujacych czlonkom Spéldzielni
spéldzielezych praw do lokali.
3. Spoéldzielnia wylgcznie w przypadku:
1) podjecia przez wlascicieli na podstawie art. 241 ustawy o spdldzielniach
mieszkaniowych, uchwaly, ze w zakresie ich praw 1 obowiazkéw oraz =zarzadu
nieruchomos$cia wspdlng bedg mialy zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci lokali, a
takze
2) wyodrebnienia wlasno$ci wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomoéci,
rozlicza niezwlocznie z  wszystkimi  wlaécicielami lokali tej nieruchomoéci
zaewidencjonowane wplywy i wydatki z funduszu remontowego oraz pozostale naklady na
remonty nieruchomosci.
4. Przez niezwloczne rozliczenie rozumie sie rozliczenie dokonane w terminie 14 dni od
zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie za rok, w ktérym
zaistnialy okolicznoéci, o ktérych mowa w ust. 3.
5. Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej przez Spoétdzielnie ewidencji
funduszu remontowego.
6. Rozliczenie funduszu remontowego polega na zwrocie wiaécicielom nadwyzki
funduszu remontowego nie wykorzystanego lub zadaniu od wiascicieli zwrotu niedoboru
funduszu remontowego w nieruchomosci, o ktérej mowa w ust. 3.
7. Witasciciele lokali nie sg uprawnieni do innych roszczen z tytulu funduszu

remontowego dla poszczegdlnych nieruchomosci.




Rozdzial 4. Wynajem, sprzedaz i zamiana lokali

§ 56
1. Spétdzielnia moze wynajmowac lokale osobom fizycznym lub prawnym. Do wynajmu
lokali stosuje sie odpowiednie przepisy prawa.

2. Najemcy lokalu nie przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw Spodldzielni.

§ 57
Spéldzielnia moze dokonywaé sprzedazy lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu - w formie przetargu lub licytacji - znajdujacych sie¢ w budynkach wlasnych

lub budynkach zakupionych w tym celu.

§ 58
Dochody z prowadzonej dzialalnoéci gospodarcze], wymienionej w § 56 i § 57 statutu
Spétdzielni sa zagospodarowywane zgodnie z planami finansowo—gospodarczymi Spotdzielni

zatwierdzanymi przez Rade Nadzorcza.

V. Organy Spéldzielni

§ 59
Organami Spéldzielni sa:
1.Walne Zgromadzenie,
2.Rada Nadzorcza,
3.Zarzad.
A. Walne Zgromadzenie
§ 60
1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.
2. Czlonek moze braé udzial w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiécie albo przez
pelnoletniego petnomocnika
3. Pelnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego cztonka.

4. Do pelnomocnika i pelnomocnictwa stosuje sig przepisy Kodeksu cywilnego.

5. Pelnomocnictwo powinno byé udzielone na pismie pod rygorem niewaznoéci 1 dolaczone
do protokolu Walnego Zgromadzenia.

6. Treéé pelnomocnictw jest sprawdzana przez obstuge prawna Walnego Zgromadzenia,

ktéra decyduje o dopuszezeniu pelnomocnika do udzialu w Walnym Zgromadzeniu.




7. Treéé petnomocnictwa musi zawieraé:

a) imie 1 nazwisko mocodawcy,
b) adres, z ktérego wywodzi swoje cztonkostwo w Spétdzielni,
c) imie 1 nazwisko pelnomocnika,

d) numer PESEL pelnomocnika,

e) date wydzielonej czeéci Walnego Zgromadzenia, w ktoére] bedzie uczestniczyl
pelnomocnik,
f) date udzielenia/sporzgdzenia pelnomocnictwa,

g) czytelny podpis.

8. Lista pelnomocnictw z danej czeéci podlega odczytaniu po rozpoczeciu okreélonej czeéci
Walnego Zgromadzenia.

9. Pelnomocnicy, ktérzy przybyli po odczytaniu listy pelnomocnictw nie moga uczestniczyé
w Walnym Zgromadzeniu.

10. Odczytanie listy pelnomocnictw polega na odczytaniu imion i nazwiska mocodawcy, jego
adresu w zasobach Spéldzielni oraz imion i nazwiska pelnomocnika.

11. Osoby prawne bedace czlonkami Spétdzielni biorg udzial w okreélonej czeSci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze
zastepowad wiecej niz jednego czlonka. Pelnomocnik osoby prawnej moze byé wybierany
jako czlonek Rady Nadzorcze;.

12. Czlonkowie nie majacy zdolnoéci do czynnoéci prawnych lub czlonkowie z ograniczong
zdolnosciqa do czynnoéci prawnych biora udzial w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu przedstawiciela. Przedstawiciel ten nie moze by¢ wybierany jako
cztonek Rady Nadzorcze;.

13. Pelnomocnik, o ktérym mowa w ust. 2 lub przedstawiciel, o ktérym mowa w ust. 12 nie

moga reprezentowaé swojego mocodawcy jako kandydata w wyborach do Rady Nadzorczej.

§ 61
Do wylacznej wlaSciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1 uchwalanie kierunkéw rozwoju dzialalnosci gospodarczej Spbtdzielni,
2) wybbr, odwolywanie i zawieszanie w czynnoéciach czionkéw Rady Nadzorczej,

3) odwolywanie czlonkéw Zarzadu,

4) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych

i finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskéw czlonkéw Spéldzielni, Rady
Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium czlonkom Zarzadu,

5) podejmowanie uchwal w zwigzku z oceng polustracyjng dzialalnosci Spéldzielni,

6) podejmowanie uchwal w przedmiocie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,

7 podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomoéci,




8) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jakie Spéldzielnia moze zaciaggngé oraz
podejmowanie uchwal o rozpoczeciu nowej dzialalnosci gospodarczej,

9) podejmowanie uchwal o utworzeniu funduszéw w Spétdzielni, nie wymienionych

w Statucie oraz ustalanie wysokoéci funduszu nagréd,

10)  podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia sie Spéldzielni z inng spoldzielnig i1
podziatu Spéldzielni oraz likwidacji Spétdzielni,

11)  rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspéldzielezym odwotan od uchwal Rady
Nadzorczej,

12)  uchwalanie zmian Statutu,

13) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia Spéldzielni do zwigzku
spoéldzielczego lub wystapienia z niego,

14  upowaznienie Zarzadu do dzialah majacych na celu zatozenie zwigzku spoldzielczego
lub spétki prawa handlowego,

15)  wybdr delegatéw na zjazd zwiazku badZz podmiotow gospodarczych, w ktérych
Spéldzielnia jest zrzeszona,

16) uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia i regulaminu Rady Nadzorczej.

§ 62
1. Walne Zgromadzenie zwolywane jest przez Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu
6 miesiecy po uplywie roku obrachunkowego, a jego przedmiotem obrad sg m.in. kwestie
okreélone w § 61 Statutu (zwyczajne Walne Zgromadzenie).
2. Walne Zgromadzenie moze byé zwolane przez Zarzad w kazdym czasie
(Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie).
3. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie (Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie) takze na
zadanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej jednej piatej, nie mniej jednak niz trzech czlonkow.
4. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno byé zlozone na piémie z podaniem
celu jego zwolania.
5. W przypadku wskazanym w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwoluje sie w takim
terminie, aby moglo sie ono odbyé w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania.
Jezeli to nie nastapi, zwoltuje je Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktorym Spéldzielnia

jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spéldzielcza, na koszt Spétdzielni.

§ 63
1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie
cztonkéw, zwiazek rewizyjny, w ktérym Spoéldzielnia jest zrzeszona, oraz Krajowa Rade

Spéldzielcza.




—

2. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czeéci
zawladamia sie wszystkich czlonkéw na piémie co najmniej 21 dni przed terminem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czeéci. Zawiadomienie powinno
zawieraé czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu wylozenia wszystkich
sprawozdan i projektéw uchwal, ktére bedg przedmiotem obrad, oraz informacje o prawie
czlonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.

3. Projekty uchwal i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia lub jego wszystkich cze§ci majg prawo zglaszaé: Zarzgd, Rada
Nadzorcza i czlonkowie. Projekty uchwal, w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych
zadan, powinny byé wykladane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czeéci.

4. Czlonkowie majg prawo zglaszaé projekty uchwal i zgdania, o ktérych mowa w ust.
3, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzerﬁa Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czgéci. Projekt uchwaly zglaszanej przez cztonkéw Spéldzielni musi byé poparty przez co
najmniej 10 czlonkéw.

5. Czionek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdézniej niz na 3
dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czeéci.

6. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przediozenia
pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwal i poprawek zgloszonych przez

czltonkéw Spoéldzielni.

§ 64
1. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomoéci czlonkéw w terminach i w spos6b okreélony w
Statucie, za wyjatkiem uchwatly o odwolaniu czlonka Zarzadu w zwigzku
z nieudzieleniem mu absolutorium.
2. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czltonkéw.
3. Uchwale uwaza sie za podjets, jezeli byla poddana pod glosowanie Walnego
Zgromadzenia, a za uchwalg opowiedziala sie wymagana w ustawie o spéldzielniach
mieszkaniowych lub Statucie wiekszoéé ogdlnej liczby czlonké6w uczestniczacych
w Walnym Zgromadzeniu. Jednakze w sprawach likwidacji Spéldzielni, przeznaczenia
majatku pozostalego po zaspokojeniu zobowigzah likwidowanej spéldzielni, zbycia
nieruchomoéei, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do podjecia
uchwaly konieczne jest, aby w posiedzeniach wszystkich cze$ci Walnego Zgromadzenia, na
ktérych uchwata byla poddana pod glosowanie, uczestniczyla lacznie co najmniej polowa
ogolnej liczby uprawnionych do glosowania.

4, Uchwaly sg podejmowane zwykla wiekszoécig glosow, chyba ze Statut lub ustawa




o spéldzielniach mieszkaniowych przewiduje wickszoéé kwalifikowana. Wigkszo&¢
kwalifikowana wymagana jest:

1) 3/4 — dla podjecia uchwaly o likwidacji Spéldzielni 1 przywrécenia dziatalnosci
Spoétdzielni w przypadku postawienia jej w stan likwidacji w trybie art. 113 § 1 pkt 3 Prawa
spdtdzielczego,

2) 2/3 — dla podjecia uchwaly o zmianie Statutu, polaczeniu Spoétdzielni z inng
spotdzielnia, podziale Spétdzielni, odwolaniu czlonka Rady Nadzorczej lub cztonka Zarzadu.
5. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie z wyjatkiem odwotania
cztonkéw Zarzadu. Na zadanie 1/3 liczby obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzadza sig
glosowanie tajne réwniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad,

z wylaczeniem wyboru prezydium Walnego Zgromadzenia.

6. 7 obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokél, ktory powinien by¢
podpisany przez Przewodniczacego i Sekretarza.

7. Protokoly obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad Spétdzielni przechowuje przez okres

co najmniej dziesieciu lat.

§ 65

Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich czlonkéw Spoéldzielni.

§ 66
Tryb prowadzenia obrad Walnego Zgromadzenia okreéla regulamin uchwalony przez Walne
Zgromadzenie.

B. Rada Nadzorcza

§ 67

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dzialalnoécia Spoéldzielni.

§ 68

1. Rada Nadzorcza skiada sie z 3 — 5 czlonkéw, wybranych sposréd czlonkow
Spéldzielni na okres 3 lat. Czlonkowie Rady Nadzorczej pelnig swoje funkcje spolecznie,
przy czym czlonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach
Rady Nadzorczej w formie miesiecznego ryczaltu bez wzgledu na ilo§¢ posiedzen w
wysokoéci 60% minimalnego wynagrodzenia za pracg brutto, o ktérym mowa w ustawie o
minimalnym wynagrodzeniu.

2. Jezeli czlonkiem Spéldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze byc
wybrana osoba nie bedaca czlonkiem Spétdzielns, wskazana przez osobe prawna.

3. Do Rady Nadzorczej nie moga byé wybrani czlonkowie Spéldzielni pozostajacy ze

Spétdzielnia w sporze sagdowym.




4, Do Rady Nadzorczej nie moga byé wybrani cztonkowie majacy wobec Spétdzielni
zadluzenie z jakiegokolwiek tytulu.

5. W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami
Spoéldzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z
chwilg nawigzania stosunku pracy przez Czlonka Rady Nadzorczej ustaje jego czlonkostwo
w Radzie Nadzorczej Spétdzielni.

6. Po uptywie kadencji ustepujacy czlonkowie Rady Nadzorczej moga byé do niej
wybrani ponownie, przy czym nie mozna byé Czionkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2
kolejne kadencje.

7. Kadencja Czlonka Rady Nadzorczej trwa od zwyczajnego Walnego Zgromadzenia, na
ktérym zostal on wybrany, do zwyczajnego Walnego Zgromadzenia odbytego po trzech
latach od wyboréw, z tym, ze w przypadku calej nowo wybranej Rady Nadzorczej przez
plerwsze dwa lata trwania kadencji co roku drogg losowania dokonanym na zwyczajnym
Walnym Zgromadzeniu ustepuje 1/8 (w zaokragleniu w gére do pelnej osoby) Czlonkéw
Rady Nadzorczej, a na ich miejsce Walne Zgromadzenie wybiera nowych Czlonkéw Rady
Nadzorczej. Po uplywie trzyletniej kadencji spoéréd Czlonkéw Rady Nadzorczej ustepuja ci
Czlonkowie Rady Nadzorczej, ktérym uplynal trzyletni okres kadencji.

§ 69
1. Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych Spétdzielni,
2) nadzoér i kontrola dzialalnoéci Spétdzielni, a w szczegbdlnosei:
a) badanie okresowe sprawozdan Zarzadu, sprawozdan finansowych oraz dokonywanie
wyboru audytora,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonywania, przez Spéidzielnie jej zadan

gospodarczych ze szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spéldzielnie praw
czlonkowskich,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskéw
organ6éw Spéldzielni i poszczegdlnych jej czlonkodw,

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obciazenia nieruchomoéci, nabycia
zakladu, przyjecia w administracje budynkéw nie stanowigcych wlasnoéci Spétdzielni,

4) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia do innych organizacji spotecznych

i gospodarczych oraz wystepowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,
6) wybor lub powolywanie i zawieszanie w czynno$ciach czionkéw Zarzadu,
7) rozpatrywanie odwolan od decyzji Zarzadu w ramach postepowania

wewnatrzspoldzielezego,

8) rozpatrywanie skarg na dziatalno§é Zarzadu,




9) opiniowanie sprawozdan i projektéow uchwal przedktadanych przez Zarzad Walnemu
Zgromadzeniu,

10) podejmowanie uchwal w zwigzku z wynikami lustracyi,

11)  skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan, zawierajacych w szczegblnoéci
wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

12) uchwalanie zasad rozliczen kosztéw inwestycji na poszczegdlne lokale oraz zasad
rozliczania kosztéw gospodarki zasobami Spétdzielni,

13) podejrhowanie uchwal w sprawie wykluczenia i wykreélenia z rejestru cztonkéw
Spétdzielni,

14)  uchwalanie regulaminu Zarzadu, regulaminu uzywania lokali 1 zasad porzadku
domowego, a takze innych regulaminéw w sprawach nie zastrzezonych do kompetencji
Walnego Zgromadzenia,

15)  podejmowanie uchwal w sprawach czynnoéci prawnych dokonywanych migdzy
Spéldzielnia a czlonkiem Zarzadu i reprezentowanie Spétdzielni w tych czynnosciach,

16) reprezentowanie Spéldzielni w sprawach o uchylenie uchwatly Walnego
Zgromadzenia, wniesionych przez Zarzad.

2. Do reprezentowania Spéldzielni w sprawach wymienionych w ust. 1 pkt 15 1 16
uprawnieni sq lacznie dwaj czionkowie Rady Nadzorczej.

3. Rada Nadzorcza moze zadaé od czlonkéw Zarzadu i pracownikéw Spoéldzielni
sprawozdan i wyjaénien, przegladaé ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan
majatku Spdtdzielni.

4, Czlonkowie Rady Nadzorczej, z upowaznienia Rady, mogg byé uprawnieni do

uczestniczenia w prowadzonych lustracjach Spétdzielni.

5, Rada Nadzorcza rozpatruje opinie i wnioski zglaszane jej przez czltonkéw Spoétdzielni.
§ 70
1. Rada Nadzorcza w glosowaniu tajnym wybiera co roku ze swego grona

przewodniczacego, zastepce i sekretarza oraz powoluje w glosowaniu jawnym komisje
rewizyjna, ustalajac zakres jej dzialania.

2. Przewodniczacy Rady Nadzorczej, jego zastepca 1 sekretarz stanowia Prezydium
Rady, ktére organizuje je) prace.

3. Czlonek Rady Nadzorczej nie moze by¢ pelnomocnikiem Zarzadu Spéldzielni ani
pozostawaé w zwiazku malzenskim czy stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa

w linii prostej i w drugim stopniu w linii bocznej z czlonkami Zarzadu.

4. Czlonek Rady Nadzorczej nie moze zajmowac sie¢ dzialalnoscia konkurencyjna wobec

Spoétdzielni.




§ 71
Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty w glosowaniu jawnym lub tajnym. Wybér czlonkéw

Prezydium Rady wymaga glosowania tajnego.

§ 72
Tryb obradowania i podejmowania uchwal przez Rade Nadzorcza okreéla regulamin

uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

C. Zarzad
§ 73
1. Zarzad kieruje dzialalnoécig Spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewngtrz.
2. Podejmowanie decyzji nie zastrzezonych w ustawie lub w statucie dla innych
organdw Spoéldzielni nalezy do Zarzadu.
§ 74
1. Zarzad liczy od 2 do 3 czlonkéw.
2. Odwolanie czlonkéw Zarzadu wymaga pisemnego uzasadnienia i podejmowane jest

wiekszodcig 2/3 gloséw Walnego Zgromadzenia przy obecno$ci co najmniej % czlonkéw
Spoétdzielni.

3. Czlonek Zarzadu moze byé w kazdej chwili zawieszony w czynnoéciach przez Rade
Nadzorcza, w przypadku zajmowania si¢ interesami konkurencyjnymi wobec Spéldzielni. W
takim przypadku Rada Nadzorcza wyznacza czlonkowi Zarzadu termin 30 dni do usuniecia
przyczyn zawieszenia. Po bezskutecznym uplywie tego terminu Rada Nadzorcza moze
wnioskowaé do najblizszego Walnego Zgromadzenia o odwolanie czlonka Zarzadu,
prowadzacego dzialalno$é konkurencyjna wobec Spéldzielni. Zawieszenie musi zawieraé
pisemne uzasadnienie.

4. Walne Zgromadzenie moze odwolaé tych czlonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielono
absolutorium, z zachowaniem ust. 2; w tym przypadku nie stosuje si¢ postanowienia § 64
ust. 1.

5. Odwolanie czltonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku
pracy.

6. Za udzial w posiedzeniach Zarzadu, bez wzgledu na ich liczbe, czlonek Zarzadu
otrzymuje ryczaltowe miesieczne wynagrodzenie w wysoko$ci minimalnego wynagrodzenia

za prace, o ktéorym mowa w ustawie o minimalnym wynagrodzeniu.




§ 75
1. Decyzje Zarzadu podejmowane sg kolegialnie w formie uchwat.
2. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa
do dokonywania czynnoéci prawnych zwiazanych z kierowaniem biezaca dzialalnoécig
gospodarczg Spéldzielni, a takze peilnomocnictwa do dokonywania czynnosci okresélonego
rodzaju lub czynnoéci szczegélnych. Z zakresu czynnoéci, o ktérych mowa w ust. 2,
wylaczone sa decyzje w nastepujacych sprawach, ktére wymagajg kolegialnej decyzji
Zarzadu:
1) sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe, .
2) sprawy inwestycji mieszkaniowych i towarzyszacych,
3) zaciaganie kredytéw oraz zobowigzah powyzej kwoty ustalonej przez Rade
Nadzorcza,
4) nabywanie, zbywanie i likwidacja §rodkéw trwatych,
5) projekty uchwal i sprawozdan, ktére maja byé¢ przedstawione Radzie Nadzorczej lub
Walnemu Zgromadzeniu,
6) ustalanie wynagrodzei pracownikéw Spéldzielni i wprowadzanie regulaminéw

zwigzanych z prawem pracy.

D. Przepisy wspélne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§ 76
Nie mozna byé jednoczeénie czlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu. W razie koniecznosci
Rada Nadzorcza moze wyznaczyé¢ jednego lub kilku ze swoich czlonkéw do czasowego
pelnienia funkeji czlonka (czlonkéw) Zarzadu. W tym wypadku mandat delegowanego do

Zarzadu czlonka Rady zostaje czasowo zawieszony.

§ 77
1. Czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie mogg braé¢ udzialu w glosowaniu
w sprawach wylacznie ich dotyczacych.
2. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowaé sig¢ interesami

konkurencyjnymi wobec Spéldzielni, a w szczegblnodci uczestniczyé jako wspolnicy lub
cztonkowie wtadz podmiotéw prowadzacych dziatalno§é konkurencyjng wobec Spétdzielni.

3. Za dzialalnoéé konkurencyjng wobec Spéldzielni uznaje sie réwniez zatrudnienie,
prowadzenie dzialalnoéci gospodarczej, posiadanie udzialéw lub akcji oraz petnienie funkcji
w organach podmiotéw, w tym podmiotéw gospodarczych, ktére dostarczaja towary lub
éwiadcza ustugi na rzecz Spéldzielni. Powyzsze postanowienie nie dotyczy posiadania akcji

dopuszczonych do publicznego obrotu przez Komisje Papieréw Wartosciowych 1 Gield.




4, Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe do odwolania cztonka Rady
Nadzorczej lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych
przepisach.

5. W przypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji,
okreslonego w wust. 3, i podjecia przez Rade Nadzorcza uchwaly o zawieszeniu czlonka w
pelnieniu czynnoéci, najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia

badz odwolaniu zawieszonego czlonka Rady Nadzorczej.

§ 78
W sklad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzié osoby bedsce pracownikami Spéidzielni,
kierownikami biezacej dzialalnoéci Spétdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby
pozostajace z czlonkami Zarzgdu lub pelnomocnikami Zarzadu w zwigzku malzefiskim albo
w stosunku pokrewienistwa lub powinowactwa w linii prostej 1 w drugim stopniu linii

boczne;.

§ 79
Czionek Zarzadu lub Rady Nadzorczej winien czynu lub zaniedbania, przez ktére

Spétdzielnia poniosta szkode, odpowiada za nie osobiécie.

§ 80
Czionek Zarzadu i czlonek Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spéldzielni za szkode
wyrzadzong dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami

Statutu, chyba ze nie ponosi winy.

§ 81
1. W czasie obrad Rady Nadzorczej i Zarzadu — o ile przewidywany czas ich trwania
przekracza 4 godziny — moga byé wydawane positki.
2. W czasie wszelkich czynnoéci wykonywanych przez czlonkéw Rady Nadzorczej
1 Zarzadu — niezaleznie od czasu ich trwania — nalezy wydawaé napoje chiodzace

1 gorace w zaleznoéci od pory roku.

§ 82
Srodki na pokrycie kosztéw zwiazanych z udzialem w pracach Rady Nadzorczej i Zarzadu
powinny byé przewidziane w rocznych planach Spéldzielni z obciazeniem kosztdéw

dziatalnoéci Zarzadu.




V1. Gospodarka Spétdzielni

§ 83
1. Spéldzielnia prowadzi  dzialalno§¢ gospodarczg —na zasadach  rachunku

ekonomicznego przy zapewnieniu korzySci swoim czionkom.

2. Spéldzielnia odpowiada za swoje zobowigzania calym majatkiem.
§ 84
1. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
2. Sprawozdania roczne tgcznie z rachunkami wynikéw, sprawozdaniem finansowym

i opinia rewidenta (jedli jest wymagana) wyktada sie w siedzibie Spétdzielni co najmniej na
14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, na ktérym maja by¢é rozpatrywane,

w celu umozliwienia czlonkom Spétdzielni zapoznania sie z nimi.

§ 85
1. Fundusze Spoétdzielni stanowig:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadéw mieszkaniowych 1 budowlanych,
4) fundusz remontowy.
2. Spéldzielnia moze tworzyé inne fundusze celowe, a w szczegdlnosci:
1) fundusz inwestycyjny,
2) zakladowy fundusz mieszkaniowy,
3) zakladowy fundusz socjalny,
4) fundusz nagréd.
VII. Postanowienia koncowe
§ 86
1. Niniejszy Statut zostal uchwalony w dniu 14 czerwca 2018 roku.
2. Zmiana Statutu nastepuje badz przez uchwalenie nowego brzmienia poszczegdlnych

zapiséw (postanowien), badz przez uchwalenie caloéci zaktualizowanego Statutu. Statut

i jego zmiany obowiazuja od daty zarejestrowania przez Sad.

3. Istniejace w dniu zmiany Statutu prawa majgtkowe czlonkéw Spéldzielni beda
oceniane zgodnie z przepisami ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach

mieszkaniowych.




§ 87
Zmiany wprowadzone do Statutu nie mogg ogranicza¢ uprawnien majatkowych czlonkéw,
nabytych na podstawie poprzednich postanowienr statutu, chyba ze taki skutek wynika

Z przepiséw ustawy.
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