SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
"JEDYNKA" 1
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"REGULAMIN R&ZLICZANIA KOSZTOW ENERGII CIEPLNEJ NA POTRZEBY
CENTRALNEGO OGRZEWANIA (CIEPLOMIERZE)
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ , JEDYNKA” WE WROCLAWIU

Celem regulaminu jest ustalenie jednolitych zasad postepowania dla wszystkich lokali przy
dokonywaniu rozliczen kosztéw energii cieplnej z tytutu opomiarowania i ogrzewania
budynkow.

Regulamin zostat opracowany na podstawie przepiséw art. 45a ustawy Prawo energetyczne
[Dz.U. z 1997r. Nr 54, poz. 348, z pdzn. zm.]. Nowelizacje ustawy Prawo energetyczne, ktore
w szczegolnosci dotycza zagadnienia indywidualnego rozliczania kosztéw ogrzewania
zawarte sg w Dz. U. z 2016r poz. 831.

Ponadto, niniejszy Regulamin uwzglednia postanowienia zawarte w nastgpujacych

przepisach prawnych i Polskich Normach:

1. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. — Prawo energetyczne [ tekst jednolity Dz.U. z 2017r.,
poz. 220},

2. Zmiany wprowadzone do ustawy Prawo energetyczne, ustawg z dnia 20 maja 2016r o
efektywnosci energetycznej [ Dz.U. z 2016, poz. 831].

3. Statut Spoéidzielni Mieszkaniowej ,Jedynka” we Wroctawiu oraz obowigzujgce regulaminy
w tym zakresie

4. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r.- Prawo Spétdzielcze [ Dz. U. z 2017roku, poz. 1560]

5. Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane [ tekst jednolity Dz.U. 2017 poz.1332],

6. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999r. w
sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych [ Dz.U. z 1999
Nr.74,p0z.836; zm. Dz.U. z 2009r. Nr 205, poz.1584],

7. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie [ tekst jednolity Dz. U.
z 2015r. poz. 1422],

8. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i zmianie kodeksu cywilnego [tekst jednolity Dz.U. z 2016r. Nr.71, poz. 1610]

9. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali [ Dz. U. z 2015r.,poz. 1892 ],

10. Ustawa z dnia 11 maja 2001r. Prawo o miarach [ Dz. U. z 2016r., poz. 884 ],

11. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny [ tekst jednolity Dz. U. z 2017r., poz.
459],

12. Ustawa z dnia 17 listopada 1964r.- Kodeks Postepo_wania Cywilnego [ tekst jednolity
Dz.U. 2016, poz. 1822],
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Rozdziat | OKRESLENIE NAZEWNICTWA

Uzytkownik lokalu — osoba lub osoby, ktérym przystuguje spétdzielcze prawo do lokalu,
prawo wiasnosci lokalu lub bedacy najemcami, jak tez osoba lub osoby uzytkujace lokal
bez tytutu prawnego.

Okres rozliczeniowy — nalezy rozumie¢ 12 miesieczny przedziat czasu, ktory
rozpoczyna sie w dniu 01 czerwca a konczy sie w dniu 31 maja nastepnego roku.
Rozliczenie indywidualne — stanowi podzial kosztéw dostawy ciepta do budynku
pomiedzy uzytkownikéw poszczegoinych lokali mieszkalnych i uzytkowych, a takze lokali
0 innym przeznaczeniu w odniesieniu do naliczonych zaliczek miesiecznych w okresie
rozliczeniowym.

Cieptomierz mieszkaniowy — urzadzenie umozliwiajgce indywidualne rozliczenie
kosztoéw, bedace przyrzadem pomiarowym w rozumieniu przepisdw metrologicznych,
przeznaczone do pomiaru ilosci przeptywajacej energii ciepline;.

Temperatura obliczeniowa w pomieszczeniu — temperatura powietrza w
pomieszczeniu, ktérg nalezy przyjmowacé przy obliczeniu projektowego obcigzenia
cieplnego pomieszczen i budynku zgodnie z normami i warunkami technicznymi
obowigzujacymi w chwili dokonywania tych obliczen.

Koszty zakupu energii cieplnej - suma optat wyliczonych przez przedsiebiorstwo
energetyczne na podstawie cen i stawek optat zawartych w taryfie, z uwzglednieniem
udzielonych upustow i bonifikat. Koszty zakupu sg ewidencjonowane i rozliczane
odrebnie dla kazdego budynku i obcigzajg wszystkich uzytkownikéw lokali ogrzewanych
przez wspolng instalacje.

Uktad pomiarowo - rozliczeniowy — cieptomierz gtéwny zainstalowany na wejsciu do
wezta cieptowniczego w danym budynku odpowiadajgcy przepisom metrologicznym na
podstawie wskazan ktérego, odbiorca rozlicza sie z dostawcy ciepta za dostarczone do
budynku ciepto.

Spétdzielnia — S.M. ,Jedynka” zajmujgca sie zarzadzaniem nieruchomosciami.

Rozdziatll  ZASADY OGOLNE

1.

Montaz cieptomierzy mieszkaniowych, ich odczyt i dokonywanie rozliczen wykonywane
jest przez firme rozliczeniowa.

Rozliczenie kosztéw ogrzewania nastepuje odrebnie dia kazdej nieruchomosci zwanej
dalej budynkiem.

Rozliczenie kosztow ogrzewania dokonywane jest w okresach rozliczeniowych, ktére
trwajg od 01 czerwca a konczy sie w dniu 31 maja nastepnego roku, w ktérym nastepuje
rozliczenie.
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10.

Rozliczenie kosztéw zuzycia ciepta z uzytkownikami poszczeg6inych lokali w danym
budynku (nieruchomosci) nastepuje w terminie do czterech miesigcy od korica okresu
rozliczeniowego czyli do 30 wrzes$nia roku w ktérym nastepuje rozliczenie.
Uzytkownik lokalu powinien otrzymac rozliczenie na pismie. Jezeli dokument zostat
wygenerowany elektronicznie nie wymaga on dla swojej waznosci podpiséw cztonkdw
Zarzadu Spotdzielni lub os6b przez Zarzad Spotdzielni upowaznionych.
Cieptomierze mieszkaniowe montowane sg w poszczegolnych lokalach
mieszkaniowych.
Uzytkownik (najemca) lokalu zobowigzany jest do:
- udostepnienia lokalu dla dokonania montazu, kontroli, odczytu, naprawy lub
wymiany cieptomierza mieszkaniowego,
- zapewnienia swobodnego dostepu do cieptomierza mieszkaniowego,
- ochrony urzadzenia przed zniszczeniem,
- niezwtocznego powiadomienia Spétdzielni o wadliwym dziataniu, uszkodzeniu
urzadzenia lub instalacji centralnego ogrzewania,
- zachowania w stanie w stanie nienaruszonym plomb zatozonych przez producenta
urzadzen jak i Spotdzielnie,
- poinformowanie Spétdzielni i uzyskanie zgody na wymiang grzejnika.
Odczyty sg dokonywane w terminach wynikajacych z cykli okresow rozliczeniowych, jak
réwniez moga by¢ dokonane w terminach doraznych, ktérych celem jest analiza i kontrola
zuzycia energii cieplne;.
W przypadku odczytéw drogg radiowa, firma rozliczeniowa przekaze wartosci odczytow:
wskazanie z ostatniego dnia miesiagca kalendarzowego, lub wskazanie biezgce ( z godz.
24% dnia poprzedzajgcego odczyt ) — zgodnie z ustaleniami zawartymi w umowie
rozliczeniowej. Dla lokali w ktérych droga radiowg nie zostang odczytane wskazania
cieptomierza, zostanie przeprowadzony dodatkowy, manualny odczyt. Jezeli przyczyna
braku odczytu lezy po stronie uzytkownika (np. celowe uszkodzenie), odczyt podlega
woéwczas dodatkowej optacie, zgodnej z ,Cennikiem ustug” umowy rozliczeniowe;.
W przypadku trudnosci przeprowadzenia zdalnego odczytu wskazania cieptomierza
mieszkaniowego uzytkownik lokalu jest zobowigzany do zapewnienia upowaznionym
przez Spoétdzielnie osobom prawa do niezwlocznego wstepu do mieszkania w celu oceny
przyczyn awarii i jej usuniecia, tj. dokonania sprawdzenia stanu technicznego i sposobu
zainstalowania cieptomierza mieszkaniowego z uwagi na to, ze awaria cieptomierza
mieszkaniowego skutkuje nienaliczaniem kosztéw zuzycia ciepta dla danej jednostki
uzytkowej lub naliczeniem kosztéw o mniejszej wartosci, co jest réwnoznaczne z

powstaniem szkody dla pozostatych uzytkownikow lokali.
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

Terminy odczytu cieptomierzy w lokalach nie wyposazonych w modut radiowy sg
podawane do wiadomosci uzytkownikéw lokali z wyprzedzeniem 3-dniowym, poprzez
wywieszenie harmonogramu odczytéw na tablicach ogtoszeniowych Spéidzielni i klatkach
schodowych poszczegolnych nieruchomosci w ktérych planowany jest odczyt.

Dla lokali w ktorych nie zostang udostepnione podczas pierwszego terminu prac
odczytowych, zostanie wyznaczony dodatkowy drugi nieodpfatny termin. W przypadku
braku mozliwosci dokonania odczytu wskazan cieptomierzy mieszkaniowych w dwdéch
bezptatnych terminach z uwagi na nieobecnos¢ uzytkownika, Spétdzielnia wyznaczy trzeci

termin (odczyt dodatkowy) z co najmniej 3 dniowym wyprzedzeniem, powiadamiajac

pisemnie uzytkownika. Jezeli w drugim terminie nie nastapi odczyt z uwagi na

nieobecnos¢ uzytkownika lokalu, nastepny odczyt jest dokonywany na jego wniosek.
Odczyt w trzecim terminie (odczyt indywidualny) zwigzany jest z naliczeniem opfaty
zgodnie z cennikiem firmy rozliczajacej.

Osoba odczytujgca sprawdza w szczegolnosci prawidtowosc¢ dziatania cieptomierza oraz
nienaruszalnos¢ plomb, odnotowuje date prowadzenia czynnoSci odczytu oraz uwagi
dotyczace stwierdzonych ewentualnych nieprawidtowosci. Dokument - kwit odczytowy w
formie papierowej lub elektronicznej podpisuje kazdorazowo uzytkownik lokalu.

W przypadku nieobecnosci gtéwnego lokatora uznaje sig, iz osoba przebywajaca w jego
lokalu jest przez niego upowazniona do podpisania kwitu odczytu.

W przypadku zmiany wiasciciela lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego wszelkie skutki
rozliczen przejmuje nastepca.

W przypadku nabycia lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego istnieje mozliwosc,
aby nowy wtasciciel otrzymat rozliczenie za okres od daty odczytu posredniego do czasu
zakoriczenia okresu rozliczeniowego, a dotychczasowy wtasciciel za okres od poczatku
okresu rozliczeniowego do daty odczytu posredniego, o ile obydwie strony, zbywajacy i
nabywajacy lokal zgtosza takg wole na pismie. Koszty odczytu posredniego obcigzajg
nabywce.

W trakcie trwania sezonu grzewczego, Spotdzielnia moze zleci¢ dokonanie kontrolnych
odczytow w lokalach o bardzo niskim lub wysokim zuzyciem energii cieplnej. Odczytow

kontrolnych dokonujg uprawnieni pracownicy w zespotach 2-osobowych.

Rozdziat [ll.  KOSZTY ENERGII CIEPLNEJ

1. Do kosztéw zakupu energii cieplnej zaliczane sg wytgcznie koszty ponoszone na rzecz

dostawcy ciepta.

2. Koszty zakupu energii cieplnej obejmujg sume:

2.1. optat niezaleznych od zuzycia enerqii cieplnej ( optata stala ):

- za zamowiong moc cieplng pobierang w okresie 12 miesiecy w roku w z{/MW
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za ustugi przesytowe liczone wedtug mocy zaméwionej w okresie 12 miesigcy w roku
w z{/MW

optate abonamentowg

optate za nosnik ciepta (za napetnianie lub uzupetnienie instalacji odbiorczych)
- optaty za inne ustugi lub czynnosci wykonywane na zlecenie odbiorcy

2.2 optat wynikajacych ze zuzycia energii cieplnej (optata zmienna ):

- za zuzyta energie cieplng wedtug wskazan cieptomierzy zainstalowanych w weztach
cieplnych, pobierang w okresach grzewczych w zl{/GJ
- za ustugi przesytowe pobierane w kazdym miesigcu, w ktérym nastapit pobor energii
cieplnej wedtug ilosci zuzytego ciepta w z{/GJ
3. Do kosztdéw wytworzenia ciepta w budynkach posiadajqcycﬁ indywidualne kottownie
zalicza sie:

3.1. optaty niezalezne od zuzycia energii cieplnej (optata stala):

- amortyzacje kottowni
- koszty biezacej obslugi serwisowej
- koszty napraw i remontow kottowni

3.2. optat wynikajacych ze zuzycia enerqii cieplnej (optata zmienna ):

- koszt czynnika grzewczego
- koszt energii elektrycznej na rzecz kottowni
- koszt wody na uzupetnienie ztadu
4. Do kosztéw zakupu badZ wytworzenia ciepta nie moga byc¢ zaliczane koszty utrzymania
instalacji wewnetrznych w budynkach.
5. W budynkach z cieptg wodg nastepuje podziat zuzycia energii cieplnej na cele

centralnego ogrzewania i podgrzewu cieptej wody.

Rozdziat IV ROZLICZANIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA
1. Rozliczania kosztdéw zuzycia energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania, w
oparciu o odczyty cieptomierzy zamontowanych w poszczegdinych lokalach, dokonuje
firma rozliczeniowa zgodnie z:
- umowa rozliczeniowg zawartg z Zarzgdcg nieruchomosci
- niniejszym regulaminem
2. Rozliczenie sumy optaty statej i zmiennej nastepuje dla poszczegélnych weztow
cieplnych wg podziatu:
2.1. czesc stalg od dostawcy ciepla (optata stata) - dzielona proporcjonalnie

do powierzchni uzytkowej lokali

2.2. cze$é zmienna od dostawcy ciepta (oplata zmienna) dzielona sa na:

koszty zmienne (w wysokosci 70%), dzielone proporcjonalnie do wskazan
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11.

12.

cieptomierzy mieszkaniowych z uwzglednieniem wspotczynnikdéw
wyrownawczych dla lokali z racji ich niekorzystnego pod wzgledem
energetycznym usytuowania w budynku.

- koszty state wspoélne (w wysokosci 30%), dzielone wg m? powierzchni
uzytkowej lokali

Koszty state wspdlne to réznica miedzy zuzyciem z cieptomierza gtbwnego a sumg

zuzycia cieptomierzy mieszkaniowych ( zamontowanych w lokalach).

Koszty state wspdlne przeznaczone sg ha pokrycie kosztéw ogrzewania: pomieszczen

wspolnego uzytku (grzejniki na klatkach schodowych, w suszarniach, pralniach itp.).

W rozliczeniach uwzglednia sie wspotczynniki wyréwnawcze ( LAF) dla lokali wyliczone w

oparciu o bilans cieplny wykonany w oparciu do dokumentacje techniczng budynku.

Wspdtczynnik wyréwnawczy dla danego lokalu, wylicza sie jako stosunek najmniejszej w

danym budynku wartosci obliczeniowego zapotrzebowania ciepta do ogrzewania,

przypadajgcego na jednostke powierzchni uzytkowej lokalu, do wartosci obliczeniowego
zapotrzebowania na ciepto do ogrzewania, przypadajacego na jednostke powierzchni
uzytkowej lokalu dla ktérego ten wspélczynnik jest wyznaczany.

Wspotczynniki wyréwnawcze oblicza sie z doktadnoscia do dwéch cyfr po przecinku a

przy zaokragleniu stosuje sie zasady arytmetyki.

Wspétczynniki wyrownawcze ustala sie zawsze dla catego lokalu, a nie dia

poszczegolnych pomieszczen.

Jezeli budynek zostat czesciowo lub w catosci ocieplony i termin zakoriczenia robo6t

termomodernizacyjnych wypada w trakcie sezonu grzewczego, nowe wyliczone po

ociepleniu wspotczynniki wyréwnawcze stosuje sie od nastepnego okresu
rozliczeniowego.

Rozliczenia z indywidualnymi odbiorcami w lokalach za ciepto zuzyte na ogrzewanie

prowadzone sg w budynkach w ktérych:

- w weZle cieplnym zainstalowane sg cieptomierze mierzace zuzytq ilos¢ energii na
potrzeby ogrzewania, przy czym jezeli w wezle dokonuje sie pomiaru ciepta dla kilku
budynkow ustalenie ciepta zuzytego w poszczegélnych budynkach odbywa sie na
podstawie wskazan uktadéw pomiarowo — rozliczeniowych zainstalowanych w tych
budynkach.

- w lokalach zainstalowane sg cieptomierze mieszkaniowe umozliwiajgce
rozliczenie kosztéw ciepta dostarczonego do lokalu

Koszty wykonania rozliczenia przez firme rozliczeniowg ponoszg uzytkownicy

proporcjonalnie do ilosci cieptomierzy zamontowanych w danym lokalu —

wyszczegolnione w rozliczeniu jako osobna pozycja.

W lokalach, w ktorych koszty przypadajgce na lokal sg szacowane, koszty za ustuge
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rozliczeniowa okresla cennik stanowigcy zatgcznik do umowy rozliczeniowej.

13. Zgodnie z zapisami ustawy Prawo Energetyczne, art. 45a, ust.12, regulamin dopuszcza
mozliwo$é zamiennego rozliczania optat za ciepto dla lokali mieszkalnych lub
uzytkowych, tj. w sposéb okreslony w roz. V pkt.1.1, niniejszego regulaminu — w sytuacji
gdy uzytkownik lokalu nie udostepnit do zamontowania lub wymiany ciepbmierzy
mieszkaniowych.

RozdziatV SZCZEGOLNE PRZYPADKI ROZLICZEN
1. Przy rozliczeniu rocznym w lokalach, w ktorych uzytkownik:

1.1. Odmowit/nie udostepnit do zamontowania/wymiany cieptomierzy w lokalu — wylicza
sie koszty wg maksymalnego zuzycia w innych lokalach odniesionego do 1 m?
powierzchni lokali

1.2. Uniemozliwit:

- dokonania odczytu cieptomierzy mieszkaniowych przy wykorzystaniu
wszystkich trzech terminéw ( np. nieobecnosc),
- dokonania sprawdzenia i odczytu manualnego — mimo wczesniejszego
powiadomienia pisemnego o planowanym terminie wykonania
sprawdzenia urzadzenia i przeprowadzenia odczytu manualnego
- uszkodzit cieptomierz mieszkaniowy lub jego plombe,
- dokonat ingerencji w cieptomierz mieszkaniowy w celu zafatszowania jego
wskazan,
ustala sie iz od uzytkownika dochodzone bedzie odszkodowanie w wysokoSci ustalonej
poprzez oszacowanie zuzycia ciepta zgodnie z nastepujacymi zasadami:
a) Koszty state ( optata stata oraz koszty state wspodine ) ustala sie na zasadach ogolnych
okreslonych niniejszym regulaminem

b) Koszty zmienne ustala sie zgodnie z nastgpujgcym wzorem:

Kz=Cgj X Eco
gdzie:
Kz koszt zmienny ogrzewania lokalu [ zi];
Cay $rednia taryfowa optata zmienna ( koszt zakupu energii cieplnej na potrzeby
centralnego ogrzewania) dla jednostki rozliczeniowej [ zGJ];
Eco zuzycie ciepta w pomieszczeniach lokalu [GJ], ustalona zgodnie z wzorem;

Eco = Qcox3,6x24%x5d
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gdzie:

Qco
3,6
24
Sd

wzorem:

AtoblxnH, tot

moc zainstalowana grzejnikéw [MW]
wspotczynnik przeliczeniowy z MWh na GJ,;
czas poboru ciepta w ciggu doby;

liczba stopniodni sezonu grzewczego [°C dni], obliczonych zgodnie z

O W przypadku braku informacji o mocy zainstalowanych grzejnikéw, do wzoru

zostang

uwzglednione moce z projektu instalacji centralnego ogrzewania.

gdzie:

L(m)
ti

te,sr(m)
Atobl

gdzie:

nH,tot
nH.g

nH,e

nH,d

przestrzeni

Sd=3 L(m)x(ti—te’r(m))

liczba dni ogrzewania w m-tym miesigcu [dni];

Srednia wazona temperatura obliczeniowa powietrza w pomieszczeniach
lokalu [°C];

Srednia temperatura powietrza zewnetrznego w m-tym miesigcu

réznica temperatur obliczeniowych, powietrza w pomieszczeniach i
zewnetrznego;

liczba jednostek ustalona dla ciepta zuzywanego w budynku zgodnie
wzorem:

nH tot=nH,gxnH,exnH,dxnH,s

Srednia sezonowa sprawnosé catkowita systemu ogrzewania,;
Srednia sezonowa sprawno$¢ wytwarzania ciepta z nosnika energii fub
energii dostarczanych do Zrédta ciepta;

Srednia sezonowa sprawno$¢ regulaciji i wykorzystania ciepta w przestrzeni
ogrzewanej;

$rednia sezonowa sprawnos$¢ przesytu ciepta ze Zrédia ciepta do

ogrzewanej,

nH,s Srednia sezonowa sprawno$¢ akumulacji ciepta w elementach

pojemnosciowych systemu ogrzewania.

Spdldzielnia Mieszkaniowa ,,Jedynka" we Wroctawiu,
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1.3 W lokalach gdzie nastgpita awaria cieptomierza mieszkaniowego lub gdy z
przyczyn niezaleznych od uzytkownika lokalu odczytanie cieptomierza
mieszkaniowego nie jest mozliwe, koszty ogrzewania dla tych lokali, zostang

wyliczone — wg $redniego zuzycia w nieruchomosci,

1.4 Lokale z uszkodzonym zaworem termostatycznym rozliczane bedg wg -

wartosci odczytu z cieptomierza mieszkaniowego.

Rozdzial VI KONTROLA GOSPODARKI CIEPLNEJ

1. Spodtdzielnia zastrzega sobie prawo do kontroli przestrzegania przepiséw okreslonych
niniejszym regulaminem.

2. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do udostepnienia lokalu w celu:

a) kontroli stanu technicznego urzadzen i instalacji,

b) zainstalowania i wymiany (ewentualnie  montazu/wymiany  cieptomierza
mieszkaniowego),

c) wykonanie odczytu manualnego w lokalu, w przypadku trudnosci w przeprowadzeniu
zdalnego odczytu;

d) sprawdzenia poprawnosci odczytu zdalnego poprzez odczyt manualny w lokalu

3. Uzytkownik lokalu obowigzany jest niezwlocznie powiadomi¢ Spoétdzielnia o kazdym
przypadku uszkodzenia instalacji c.0. wewnatrz lokalu, cieptomierza mieszkaniowego,
plomby i zaworu termostatycznego, pod rygorem ponoszenia catkowitej odpowie-
dzialno$ci za wyniktg stgd szkode.

4. Uszkodzenia, o ktérych mowa w ust. 3, powstate z przyczyn niezaleznych od uzytkownika
lokalu, Spétdzielnia usuwa nieodptatnie.

5. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia cieptomierza mieszkaniowego koszt usuniecia
usterki ponosi uzytkownik lokalu, chyba ze usterka powinna by¢ usunieta w ramach
gwarancji producenta.

6. W przypadkach spornych i wobec trudnosci z ustaleniem przyczyn uszkodzenia,
Spétdzielnia powotuje specjalny zespdt, ktdérego zadaniem jest zbadanie przyczyn i
opracowanie wnioskow.

7. Kazda samowolna ingerencja uzytkownika w instalacje c.0. bez zgody Zarzadcy, stanowi
razace naruszenie obowigzkéw przez uzytkownika lokalu i jest rownowazna ze
stwierdzeniem nielegalnego poboru energii cieplnej. Za samowolng ingerencje uwaza sie
w szczegolnosci:

a) zainstalowanie dodatkowych grzejnikéw, powiekszenie istniejgcych zestawodw oraz ich
Zmiana;

b) zainstalowanie ogrzewania podtogowego podtgczonego do istniejgcej w budynku
instalacji centralnego ogrzewania;

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Jedynka” we Wroctawiu. ——
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c) demontaz grzejnika w pomieszczeniu lokalu;
d) zwiekszenie mocy grzejnikbéw bez zgody Zarzadcy;
€) spuszczenie wody z instalacji c.o.;
f) zmiana nastaw wstepnych zawordw grzejnikowych;
g) zerwanie mechanicznej plomby montazowej cieptomierza mieszkaniowego.

8. Koszty likwidacji samowolnej ingerencji uzytkownika w instalacje c.o. (przywrocenia stanu
pierwotnego) obcigzajg uzytkownika lokalu.

9. Koszt montazu, wymiany lub naprawy uszkodzonych cieptomierzy oraz ich wymiana po
utracie waznos$ci cechy legalizacyjnej odbywajg sie na koszt uzytkownika lokalu.
Uzytkownik lokalu nie moze bez pisemnej zgody Spétdzielni wymienic lub zainstalowac

cieptomierza.

Rozdziat VIl  ZALICZKI NA POKRYCIE KOSZTOW CENTRALNEGO
OGRZEWANIA

1. Przez caly okres rozliczeniowy, uzytkownik lokalu zobowigzany jest do wnoszenia
miesiecznych zaliczek na pokrycie kosztéw zakupu energii cieplnej na potrzeby
centralnego ogrzewania.

2. Wysokos¢ indywidualnych dla kazdego uzytkownika lokalu zaliczek na pokrycie kosztow
zakupu energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania ustalane sg wg ponizszych
zasad:

Podstawg kalkulacji zaliczek jest wysokos$¢ indywidualnych kosztow przypadajacych na
dany lokal w poprzednim okresie rozliczeniowym oraz analiza czynnikow, ktére maja
wplyw na zuzycie ciepta oraz koszt jego zakupu np. zmiany cen taryfowych, podjete lub
planowane dziatania energooszczedne.

Wysokos¢ indywidualnej zaliczki nie powinien by¢ nizszy niz Sredniomiesieczny koszt za
poprzedni okres rozliczeniowy przemnozony przez wspétczynnik wzrostu cen energii
cieplnej przez dostawce ciepta.

3. Jezeli uzytkownik lokalu sktada oswiadczenie w sprawie ustalenia nizszej od
zaproponowanej przez Spoétdzielnie zaliczki o ktérej mowa w pkt.2), jednoczesnie winien
zlozy¢ zobowigzanie iz w przypadku powstania niedoptaty, uisci jg w catosci w terminie
okreslonym w rozdziale VIl pkt.3.2 oraz ze nie bedzie ubiegat sie o roztozenie ptatnosci

na raty lub odroczenie terminu ptatnosci na inny dzien.

Rozdziat VIII WYNIKI ROZLICZENIA ROCZNEGO
1. Rozliczenie kosztow energii cieplnej dokonywane jest raz w roku.
N\
2. Po dokonaniu rozliczenia rocznego, Spotdzielnia przekaze uzytkownikowi indywidualne

Spodtdzielnia Mieszkaniowa ,,Jedynka” we Wroctawiu.
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rozliczenie lokalu, zawierajgce rozliczenie kosztéw oraz kwote nadptaty lub niedoptaty.

3. Jezeli w wyniku rozliczenia okaze sie, ze:

3.1 kwota wniesionych zaliczek jest wyzsza od poniesionych kosztow - to powstata
nadptata zostanie zarachowana w poczet przysztych optat czynszowych

3.2 kwota wniesionych zaliczek jest nizsza od kwoty kosztéw wynikajacych z
rozliczenia - to powstata niedoptata podlega jednorazowej wptacie w terminie do
korica miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym dostarczono rozliczenie.

4. Uzytkownik moze wnies$é reklamacje do Spétdzielni dotyczaca rozliczenia w terminie 14
dni od daty otrzymania indywidualnego rozliczenia kosztéw ogrzewania. Reklamacje
sktadane po tym terminie nie beda rozpatrywane. Spotdzielnia udzieli odpowiedzi w
oparciu o opinie merytoryczna firmy rozliczeniowej w terminie do 8 tygodni.

5. Reklamacji nie podlega nie udostepnienie lokalu dla dokonania odczytéw cieptomierzy
mieszkaniowych ustalonych terminach. Pisma w tej sprawie dotyczgce potwierdzonych
przypadkéw losowych beda rozpatrywane indywidualnie przez Zarzad Spotdzielni.

6. Odmowa przyjecia rozliczenia przez uzytkownika, jak réwniez jego nieobecnos¢ w

miejscu zamieszkania, nie jest podstawg do przedtuzenia terminu skiadania reklamaciji.

Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spotdzielni Mieszkaniowej
,~Jedynka we Wroctawiu w dniu 07 wrzesnia 2022 roku Uchwatg nr 01/09/RN/SM1/2022

i wchodzi w zycie z dniem 08 wrzes$nia 2022 roku.

.............................................................................................

Wice Przewodniczacy R.N. Sekretarz R.N.

Rada Nadzorcza S.M. "JEDYNKA®
ul. Srodkowa3d  (2)
53-662 WROCLAW

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
"JEDYNEKA"
53-662 Wraclaw, ul. Srodkowa 3
tel. 355-34-77
Identyfkator 001289379 (2
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wroctaw 07.09.2022 roku

Uchwata Rady Nadzorczej nr 01/09/RN/SM1/2022
z dnia 07 wrzesnia 2022 roku.

$1.
Rada uchwatga 01/09/RN/SM1/2022, wprowadza ,Regulamin rozliczania
kosztow energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania
(cieptomierze)”.

§2.
Regulamin wchodzi w Zycie z dniem 08.09.2022 roku.

$3.
wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi.

§4.

Za uchwata gtosowato 4 cztonkow, Zaden nie wstrzymat sie od gtosu.

fé 2 ) —f
J /{354"“4—

zastepca Przewodniczacego R.N.- Marek Akerman .

Sekretarz R.N. - Anna takomy - Ramos .. M. “’/"

cztonek R.N. - Ryszard Durikowski

Cztonek R.N. - Leonard Btad

Uchwata nr 01/09/RN/sM1/2022, Rady Nadzorczej S. M. ,Jedynka” z dnia 07.09.2022 roku






