SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

SJEDYNKA”
ul. Srodkowa 3
53-662 Wroctaw
NIP: 896-10-00-040
REGON 001289379
KRS 0000169073

DODATKOWE INFORMACJE
I OBJASNIENIA
za 2017



Wroctaw, 30-03-2018r.
W ujeciu szczegdlowym dodatkowe informacje i objasnienia obejmuja:

Dzial I

INFORMACJE I OBJASNIENIA DO BILANSU

1. Szczegélowy zakres zmian warto$ci grup rodzajowych §rodkéw trwalych, wartosci niematerial-
nych i prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych, zawierajacych stan tych aktywéw na pocza-
tek roku obrotowego, zwickszenia zmniejszenia z tytulu: aktualizacji warto$ci, nabycia, prze-
mieszczenia wewnetrznego oraz stan koncowy, a dla majatku amortyzowanego - podobne przed-
stawienie stanéw i tytuléw zmian dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia.

Wartos$¢ poczatkowa Srodkéw trwalych

Zwiekszenia Zmniejszenia
2 A
y 8 S s S
Grupa rodzajowa Stan na 7y N £y N Stan na
§rodkéw trwatych| poczatek roku E Przychody _5 E Rozchody § koniec roku
3 R S £
b g & 8
< -9 « ¥
Grunty wiasne 468 476,91 0,00 0,00 0,00 0,00 683235 0,00 461644,56
prawo wiecz.
uzytk.grunt. 167 001,00 0,00 0,00 0.00. 0,00 0,00 0,00 167001,00
budyn.lok.i
ob..inz..1ad. 37371 711,54 0,00 0,00 0,00 0,00 26685718 0,00f 3710485436
urzadz.tech. 1
maszy ny 687 573,64 0,00 0,00 00 0,00 10440,10 0,00 677133,54
$rodek transportu 309,96 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 309,96
pozostale ér. trwale 1351,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1351,00
Razem: 38696 424,05 0,00 0,00 0,00, 0,00 284129,63] 0,001 3841229442
Zmiany w amortyzacji Srodkéw trwalych (umorzenie / amortyzacja)
i . Stan na koniec
'Grupa' rodzajowa | Stan napoczatek Zwiekszenia Zmnicjszenia Stan na koniec i e
Srodkéw trwalych roku roku
netto
Grunty wlasne 0,00 0,00 0,00 0,00 461 644,56
Prawo wiecz. uzyt.
gruntu 1559628 173292 0,00 17 329,20 149 671,80
Budynkl, lokale, obiekt.
inz 1ad. 6 888 599,19 561 120,84 72 708,20 7377011,83 29 727 842,53
Urzadz. technicz, 1
maszyny 598 506,67 23 642,28 5220,05 616 928,90 60204,64
Srodek transportu 30996 0,00 0,00 309,96 0,00
pozostate & trwate 1351,00 0,00 0,00 1 351,00 0,00
Razem: 7504363,10 586 496,04 7792825 8012930,89 30399 363,53




Warto$é poczatkowa wartosci niematerialnych i prawnych

G"fpa rodz_a;t_:wa BN poezatox Zwigkszenia | Zmniejszenia | Stan na koniec roku
wart.niematerial.i praw. roku

Programy komputerowe 40533,79 0,00 0,00 40 533,79

Razem: 40533,79 0,00 0,00 40 533,79

Umorzenie warto$ci niematerialnych i prawnych

L Stan . Stan na koniec
Grupa rodzajowa wart. . i ) . |Stan na koniec L
c - poczatek | Zwickszenia | Zmniejszenia roku wart. niem. i
niem i praw. roku
roku praw. netto
Programy komputerowe | 37341,18 243,96 0,00 37 585,14 2 948,65
Razem: 37 341,18 243,96 0,00 37 585,14 2 948,65
2. Warto$é gruntéw uzytkowanych wieczyScie
Powierzchnia Wartosé Zwickszenia | Zmnieiszenia Stan na
gruntéw poczatkowa ks ] koniec roku
Gruntyuzythowane | 4 59 167 001,00 0,00 0,00 167 001,00
wieczyscie

3. Warto$¢ nie amortyzowanych lub nie umarzanych przez jednostke Srodkéw trwalych, uzywanych

na podstawie uméw najmu, dzierzawy lub innych uméw, w tym z tytulu uméw leasingu.

)

Lp. Rodzaj umowy Stan na poczatek roku Stan na koniec roku
1 iNajem 0,00 0,00
2 Dzierzawa 0,00 0,00
3 ‘Leasing 0,00 0,00
4 ime 0,00 0,00
Razem: 0,00 0,00

4. Liczbe oraz warto§¢ posiadanych papieréw warto$ciowych lub praw, w tym Swiadectw udzialo-
wych, zamiennych dluznych papieréw warto$ciowych, warrantéw i opcji, ze wskazaniem praw,
jakie przyznaja.

W okresie sprawozdawczym jednostka nie posiada papierow wartosciowych lub praw oraz swiadectw.
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5. Dane o odpisach aktualizujacych wartos$¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku obro-
towego, zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego.

Grupa naleznosci

stan na
poczatek roku
obrotowego
(BO)

Zwickszenia

Wykorzystanie
odpisow

Uznanie

odpisow za

zbedne

Stan na koniec
roku
obrotowego
(BZ)

1

2

3

4

5

6

Od diuznikéw postawionych w stan likwidacji
lub upadiosci

Od dtuznikow w zakresie zalegtosci lokali
mieszkalnych

Od dtuznikow w zakresie zalegtosci lokali
uzytkowych

Stanowigce rownowarto$¢ kwot
podwyzszajgcych roszczenie dla:

o

- lokali mieszkanych

(@]

(@]

o

(@]

(=]

- lokali uzytkowych

(@)

(@)

o

(@]

(=)

Przeterminowane lub nie przeterminowane o
znacznym stopniu prawdopodobienstwa
niesciggalnosci:

- dla lokali mieszkanych

- dla lokali uzytkowych

Pozostate

Ogotem warto$¢ wskazana w bilansie

[=ll=][=]=][=]

[=]i=]l=] =][=]

[=li=]=lk=]=]

[=ll=][=]{=]=]

[=ll=ll=]l=]]=]

W jednostce w roku obrotowym nie wystapity odpisy aktualizujagce warto$¢ naleznosci.

6. Zobowiazania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego tytulu uzyskania

7.

prawa wlasnos$ci budynkéw i budowli.

W okresie sprawozdawczym jednostka nie posiada zobowigzan wobec budzetu panstwa i jednostek sa-
morzadu terytorialnego z tytulu uzyskania praw wlasno$ci budynkow i budowli.

Dane o strukturze wlasnosci kapitalu podstawowego oraz liczbie i wartosci nominalnej subskry:
bowanych akcji, w tym uprzywilejowanych.

W spoldzielni nie wystepuje.

Stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy kapitalow
(funduszy) zapasowych, rezerwowych oraz kapitalu (funduszu) z aktualizacji wyceny, o ile jed-
nostka nie sporzadza zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wlasnym.

W tym punkcie informacji jednostka podaje dane o strukturze wiasnosci kapitatu podstawowego. Zakres
zaprezentowanych informacji zalezy od formy prawnej jednostki. I tak, w spéldzielniach wyszczegdlniamy
stan funduszy:




Wyszczegodlnienie

Stan na koniec roku

a) udziatowego

276 620,43

b) zasobowego

410 112,80

c) wktadow zaliczkowych

0,00

d) wkiadow mieszkaniowych i budowlanych

29678 491,98

Razem: 30 365 225,21
Fundusz udzialowy
Podzal na grupy | Stan na poczatek . - s A i Stan na koniec
zlonkowskie roku Zwickszenia | Zmniejszenia roku

Posiadajacy lokale 21395943 0,00 4 950,00 209 009,43
mieszkalne

Posiadajacy lokale 66911,00 700,00 0,00 67 611,00
uzytkowe

Razem: 28087043 700,00 4 950,00 276 620,43

Fundusz zasobowy

Stan na poczatek Stan na koniec
Wyszczegélnienie roku Zwiekszenia Zmniejszenia |[roku
Wiecz.uzyt.gruntow 151 404,72 0,00 1732,92 149 671,80
Fundusz Zasobowy 259 441,00 1 000,00 0,00 260 441,00
Razem 410 845,72 1 000,00 1732,92 410 112,80
Fundusz wkladow zaliczkowych
R o Stan na poczatek ) 5 .. . | Stan na koniec
Wyszezegolnienie it Zwigkszenia Zmniejszenia roku
0,00 0,00 0,00 0,00
Razem: 0,00 0,00 0,00 0,00




Fundusz wkladéw mieszkaniowych i budowlanych

Wyszczegdlnienie SHo n:oﬁ:)lcmtek Zwiekszenia Zmniejszenia ATl ::kll(lomec
Wkiady mieszkaniowe 216 946,59 7012,32 421396 219 744 95
Pobomego / Niemcewicza
Fundusz wkiadw 30199 110,48 22 744,81 763 10826 29458 747,03
budowlanych
Razem: 30 416 057,07 29 757,13 76732222 2967849198

9. Stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenie i wykorzystanie oraz stan koncowy kapitaléw
(funduszy) zapasowych i rezerwowych, o ile jednostka nie sporzgdza zestawienia zmian w kapitale
(funduszu) wlasnym.

Kapitat Kapitatl Kapital (fundusz)
(fundusz) (fundusz) z aktualizacji Fundusz
Wyszczegolnienie Zapasowy reZerwowy wyceny remontowy

Stan na poczatek roku 0,00 0,00 0,00 866 708,76
Zwigkszenia razem, z tego:

- odpisy 0,00 0,00 0,00 582 099,30
Zmniejszenia razem, z tego:

- roboty remontowe 0,00 0,00 0,00 508 516,73
Stan na koniec roku 0,00 0,00 0,00 940 291,33

10. Pozycje, co do sposobu podzialu zysku wyniku dodatniego lub pokrycie straty za rok obrotowy.

Kwota
Wyszczegdlnienie
rok ubiegly rok biezacy
1. Wynik finansowy netto -41810,13 18 405,14
2. Proponowany podziat wynikuw tym: 0,00 0,00
a) zwickszenie kapitatu (funduszu) zasobowego 0,00 0,00
b) zwickszenie kapitatu (funduszu) remontowego 0,00 0,00
¢) zwiekszenie funduszu zapasowego 0,00 0,00
d) zwiek szenie funduszu rezerwowego 0,00 0,00
€) premia termomodernizacyjna 0,00 0,00
f) nagrody, premie dla zatogi (wraz z ZUS) 0,00 0,00
3. Wynik nie podzielony 0,00 0,00




Wynik netto z dzialalnosci finansowej Spéldzielni w 2017r. wynosi

Sktada si¢ on z:

1. Wyniku ujemnego z gospodarki zasobami mieszkaniowymi

2. Wyniku ujemnego z gospodarki zasobami uzytkowymi

3. Wyniku dodatniego brutto z pozostatej dziatalnosci

4. Podatku dochodowego od os. prawnych

Wynik dodatni z pozostalej dziatalnosci pokryje strat¢ na GZM i réznica migdzy wynikiem ujemnym z

GZM, a wynikiem dodatnim z pozostatej dzialalnosci w wysokosci netto 18.405,14 zt. zwigkszy odpowied-

nio przychody eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w 2018 r.

11. Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego, zwi¢kszeniach,

) wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koncowym.

: 18.405,14 zl.

(-151015,17 1)
( -66182,7421)
(+271 139,05 1)
( -35536,00zt)

Rodzaje rezerw poczs::;:kn:oku Zwigkszenia | Wykorzystanie | Rozwigzanie Stan ::kl;oniec
pR:de:lv(a d’:i}?dog‘(’fv:;’“y 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ng;gn“eaisxgggima 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne rezerwy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

2. Podzial zobowigzan dlugoterminowych wedlug pozycji bilansu o pozostalym od dnia bilansowego,

przewidzianym umow3, okresie splaty:

a) do 1 roku,

b) powyzej 1 rokudo 3 lat
¢) powyzej 3 latdo 5 lat,

d) powyzej 5 lat




STRUKTURA ZOBOWIAZAN

Okres wymagalnosci
. , . Powyzej 3 lat do i
Zobowigzania Do 1 roku Powyzej 1 roku do 3 lat kg 5Jlat Powyzej 5 lat
dlugoterminowe
stan na
BO BZ BO BZ BO BZ BO BZ
1. Wobec jednostek 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
powiazanych:
a)z tytulu dostaw i uslug 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Wobec jednostek
55325330 653 674,98 82 054,36 0.00 0.00 0,000 4097037,44] 3804 508,12
pozostatych:
a)kredyty i pozyczki 162252,39| 180 349.79 0,00 0,00 0,00 0,00 409703744] 3 804 508,12
P) ztytulu cmisji dhuznych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
papierow wartosciowych
¢) inne zobowigzania 0,00 0,00) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
finansowe
d) ztytulu dostaw i uslug 313 845,76] 401 326,81 82 054,36 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
e)zaliczki otrzymane na 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
dostawy
f) zobowi azan ia wekslowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
g) ztytulu podatkow, cel,
ubezpieczen i innych 62347,10| 6025227 0,00 0,0( 0,00 0,00 0,00 0,00
Swiadczen
h) z tytulu wynagrodzen 0,00 0,00 0,00 0,0( 0.00 0,00 0,00 0,00
1) zabowigzania wobec osob
. 14808,05] 11 746,11 0,00 0,0( 0,00 0,00 0,00 0,00
uprawnionych
- 2obowipznnia webec osoh 14808,05|  11746,11 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
uprawnionych GZM
- obowigzania webec 0s6b 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
uprawnionych lokale uzytkowe
Razem: 553253,30| 653674 ,98I 82 054,36 0,0 ul 0,00 0,00] 409703744 3 804 508,12

13. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen mi¢dzyokresowych, w tym kwote czynnych
rozliczen mi¢dzyokresowych kosztéw stanowiacych réznice miedzy warto$cia otrzymanych finan-
sowych skladnikéw aktywoéw a zobowigzaniem zaplaty za nie.




Stan na
Tytuly
poczatek roku obrotowego |koniec roku obrotowego
1. Ogdétem czynne rozliczenia miedzyokresowe
kosztéw, w tym: 424 879,73 445 425,43
Koszty uruchomienia nowej dziatalnosci 0.00 0,00
Optacone przez spoétdzielnie (z gory za przyszie lata)
czynsze z tytulu wynajmowania pomieszczen
przeznaczonych na cele statutowej dziatalno$ci
spotdzielni. 0,00 0,00
Optacona ( z géry, np. na nastepny rok) prenumerata
czasopism i innych fachowych publikaciji 0.00 0.00
Koszty poniesione z tytutu ubezpieczen majatkowych i
osobowych za przyszie okresy sprawozdawcze. 0.00 0.00
rozliczenie z tyt. Wynik GZM - nadwyzka kosztéw nad
przychodami, suma sald poszczegolnych
nieruchomosci, 415 420,81 437 548,17
saldo WN funduszu remontowego, nieruchomosci, w
jezeli saldo FR danej nieruchomosci jest ze znakiem
minus nalezy wykaza¢ w tej pozycji 9 458,92 7 877,26
2. Ogétem bierne rozliczenia migdzyokresowe
kosztow. 0,00 0,00
3. Ogoétem rozliczenia miedzyokresowe
przychodow, w tym: 0,00 0,00
Dodatnia warto$c¢ firmy 0,00 0,00
Rownowarto$¢ dotaciji na budowe srodkow trwatych i
prace rozwojowe 0,00 0,00
Rownowatrosé nieodptatnie otrzymanych srodkéw
trwatych, srodkéw trwatych w budowie, warto$ci
niematerialnych i prawnych, 0,00 0,00
Suma sald z tyt. rozliczenie GZM na poszczegoélnych
nieruchomosci - nadwyzka przychodéw nad kosztami
poszczegdinych nieruchomosci 0,00 0,00

14. Laczng kwote zobowigzah warunkowych, w tym réwniez udzielonych przez spéldzielni¢ gwarancji
i poreczen, takze wekslowych, niewykazanych w bilansie, ze wskazaniem zobowigzan zabezpieczo-
nych na majatku spéldzielni oraz charakteru i formy tych zabezpieczen. Wykaz grup zobowigzan
zabezpieczonych na majatku jednostki (ze wskazaniem jego rodzaju)



Rodzaj zobowiazan zabezpieczajgcych Stan na poczatek roku Stan na koniec roku
Hipoteka - kredyt na budownictwo
mieszkaniowe zaciggniete w PKO BP SA 2453253,14 2309 688,87
Zastaw zapas Ow 0,00 0,00
Weksel 0,00 0,00
tnne ( kredyty na remonty budynkéw) z 1 806 036,69 1 675 169,04
ubezpieczeniem ’ ?
RAZEM 4 259 289,83 3 984 857,91

15. Zobowigzania warunkowe, w tym rowniez udzielone przez jednostke gwarancje i poreczenia, takze
wekslowe
Jednostka nie posiada zobowigzan warunkowych.

Jednostka nie udzielala:
- gwarancji
- poreczen
- kaucji i wadiow
- indosu
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Dzial 11

INFORMACJE I OBJASNIENIA DO RACHUNKU ZYSKOW I STRAT

1. Struktura rzeczowa (rodzaje dzialalnosci) i terytorialna (rynki geograficzne) przychodow netto ze
sprzedazy towarow i produktéw, w zakresie, w jakim te rodzaje i rynki istotnie réznig si¢ od siebie,

z uwzglednieniem zasad organizacji sprzedazy produktéw i §wiadczenia uslug.

Sprzedaz krajowa

Przychody ze sprzedazy netto
rok ubiegly rok biezacy Struktura

1. Przychody - ze sprzedazy produktéw i

ustug w tym: 4 174 376,91 4056 645,67 97,05
- eksploatacja 2 664 042,04 2684 368,45 64,22
- dzwigi osobowe 78 037,56 78 037,56 1,87
- centralne ogrzewanie 785919,64 651 069,35 15,58
- ciepta woda 298 815,68 296 610,25 7,10
-pozytki w nieruchomosciach zudostepniania

powierzchni $cian i dachu na reklame i anteny 347 561,99 346 560,06 8,29
2. Przychody - przychody finansowe 21 425,03 19 410,60 0,46
3. Przychody - pozostate przychody
operacyjne 8 072,80 103 862,98 2,48
Razem: 4 203 874,74 4179 919,25 100,00

2. Dane o kosztach wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby oraz o kosztach rodzajowych.

Wyszczegdlnienie rok ubiegly rok biezacy

1. Koszty dzialalnos$ci operacyjnej 4 164 745,69 4 025 993,24
a. Amortyzacja 24 945,39 23 886,24
b. Zuzycie materialdw i energii 1771 356,69 1 622 006,89
c. Ustugi obce 823 938,33 822 460,20
d. Wynagrodzenia 737 114,96 738 120,00
e. Ubezpieczenie i inne swiadczenia 142 471,76 148 315,21
f. Podatki i optaty 105 345,98 105 357,11
g. Pozostate koszty 559 572,58 565 847,59
2. Pozostale koszty operacyjne 19 697,48 85 091,71
3. Pozostale koszty finansowe 15 804,70 14 893,16

Razem: 4200 247,87 4125 978,11
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3. Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujacych §rodki trwale.

Jednostka nie dokonywata odpiséw aktualizujacych warto$¢ srodkéw trwatych (zgodnie z art. 32 ust 4

ustawy o rachunkowosci)

4. Wysokos$¢ odpisow aktualizujgcych warto$¢ zapasow

e, L Wielkos¢ odpiséw aktualizujacych
Wyszczegodlnienie
z tytutu utraty wartosci w tytutu wyceny
1. Materiaty 0,00 0,00
2. Towary 0,00 0,00
3. Wyroby gotowe 0,00 0,00
4. Produkcja w toku 0,00 0,00

Jednostka nie dokonywata odpiséw aktualizujgcych warto$é zapaséw (zgodnie z art. 32 ust 5 ustawy o ra-

chunkowosci)

5. Informacja o przychodach, kosztach i wynikach dzialalno$ci zaniechanej w roku obrotowym lub

przewidzianej do zaniechania w roku nast¢pnym.

Rodzaje zaniechanej dzialalno$ci Przychody Koszty Wynik
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00

W jednostce nie wystapilo zaniechanie w roku obrotowym jakiegokolwiek rodzaju dziatalnosci gospo-

darczej.

Jednostka nie zamierza takze w roku nastepnym zrezygnowac z prowadzenia ktérejkolwiek dziatalnosei.

6. Rozliczenie gléwnych pozycji roznigcych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od

wyniku finansowego (zysku, straty) brutto.
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)

Rozliczenie gléwnych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem
dochodowym od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto.

G.Zasobami Pozostata

Wyszczegolnienie Mieszkaniowymi |dziatalno$¢ rok biezacy
Przychody ze sprzedazy 3 320 760,50 735 885,17| 4 056 645,67
Pozostate przychody operacyjne 24 290,25 13 858,71 38 148,96
Przychody operacyjne wolne od podatku na podstawie art.17 ust.1
ustawy - przeznaczone na cele statutowe (os. Oltaszyn) 65714,02 6571402
Przychody finansowe zwolnione z opodatkowania (
odsetki od czynszu) 3 984,99 3984,99
Przychody finansowe 3 872,26 11 563,35 15 425,61
przychody 7 RZiS 417991925
Razem przychody podatkowe 3418 622,02 761 297,23 4179 919,25
Koszty z dziatalnosci operacyinej 347161194 554 381,30| 4 025 993,24
Pozostate koszty operacyjne 74 367,94 10 723,77 85 091,71
Koszty finansowe 5 733,50 9 158,66 14 892,16
Koszty finansowe nie stanowigce K.U.P 1,00 1,00
Zmiana stanu produktu 0,00 0,00 0,00
koszty z RZiS 412597811
Razem koszty podatkowe 3 551 713,38 574 263,73| 4125977,11
réznica miedzy kosztami a przychodami -133 091,36 187 033,50 53 942,14
Dochéd do opodatkowania 0,00 187 033,50
Podatek - 19% 35 536,37 35536
zaliczki wptacone 52 932,00
doptata (+) /nadptata (-) podatku -17 396

7. Koszt wytworzenia Srodkow trwalych w budowie, w tym odsetki oraz roznice kursowe, ktére po-

wiekszyly koszt wytworzenia Srodkéw trwalych w budowie w oku obrotowym.

Wyszczegd Inienie

Wartos$é

Ko szt wytworzenia §rodkéw trwalych w budowie

0,00

Koszt wytworzenia §rodk 6w trwalych na wlasne potrzeby

0,00

Jednostka w roku obrotowym nie poniosta kosztéw zwigzanych z wytworzeniem $rodkow trwatych na

wlasne potrzeby.
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8.

Odsetki oraz réznice kursowe, ktore powiekszyly cene¢ nabycia towaréw lub koszt wytworzenia
produktéw w roku obrotowym.

W okresie sprawozdawczym w spétdzielni nie wystapity.

Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naklady na niefinansowe aktywa trwale:
odrebnie wykazano poniesione i planowane naklady na ochrong §rodowiska.

L Poniesione wroku Planowane w roku
Wyszzegolnienie Lt
biezacym nastepnym
Naktady na niefinansowe aktywa trwate wtym 0,00 0,00
-nakltady na ochrore srodowiska 0,00 0,00

Jednostka w roku obrotowym nie poniosta naktadow na ochron¢ srodowiska i nie planuje na rok przyszt
nakladéw na ochrone srodowiska.

10. Kwote i charakter poszczegélnych pozycji przychodéw lub kosztow o nadzwyczajnej wartosci lub

11.

12.

13.

ktére wystgpily incydentalnie.

W roku obrotowym w jednostce nie wystgpity przychody i koszty nadzwyczajne.

Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obcych — kursy przyjete do ich
wyceny. .

Jednostki sprawozdawczej nie dotyczy.

Objasnienie struktury Srodkéw pienieznych przyjetych do rachunku przeplywow pieni¢znych, a v.
przypadku gdy rachunek przeplywéw pieni¢znych sporzadzony jest metoda bezposrednig, dodat-
kowo nalezy przedstawi¢ uzgodnienie przeplywéw pienieznych netto z dzialalnosci operacyjnej,
sporzadzone metoda posrednia; w przypadku réznic pomiedzy zmianami stanu niektoérych pozycji
w bilansie oraz zmianami tych samych pozycji wykazanymi w rachunku przeplywéw pieni¢znych,
nalezy wyjasni¢ przyczyny.

Jednostki sprawozdawczej nie dotyczy
Charakterze i celu gospodarczym zawartych przez spoéldzielni¢ uméw nieuwzglednionych w bilan-
sie w zakresie niezb¢dnym do oceny ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansowg i wynik finan-

sowy spoéldzielni.

Jednostki sprawozdawczej nie dotyczy
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Dzial 111
INFORMACJE I OBJASNIENIA DO RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Jednostka nie sporzgdza rachunku przeptywdw pieni¢znych (zgodnie z art. 50 ust 2 ustawy o
rachunkowosci)

Dzial IV
INFORMACJE O SPRAWACH OSOBOWYCH

1. Informacje o przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy zawodowe.

Wyszcezegdlnienie Rok biezgcy Rok ubiegly
Zatrudnienie przecietne ogdlem 7 7
-pracownicy na stanowiskach robotniczych 2 2
-pracownicy umystowi 5 5

2. Informacje o wynagrodzeniach, lacznie z wynagrodzeniem z zysku, wypracowanych lub naleznych
osobom wchodzacym w sklad organéw zarzadzajacych i nadzorujacych albo administrujacych za
rok obrotowy oraz wszelkich zobowigzaniach wynikajacych z emerytur i Swiadczen o podobnym
charakterze dla bylych czlonkéw tych organow lub zobowiazaniach zaciagni¢tych w zwigzku z ty-
mi emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogélem dla kazdej kategorii organu;

Stan na koniec roku
Wyszczegdinienie wynagrodzenia obciazajace
koszty
1. Wynagrodzenie oscb nalezgcych do organdw zarzadzagcych 646 070,00
2. Wynagrodzenie oséb nalezgcych do organdéw nadzorczych 75 000,00

3. Informacje o kwotach zaliczek, kredytow, pozyczek i $wiadczeniach o podobnym charakterze
udzielonych osobom wchodzgcym w sklad organéw zarzadzajacych i nadzorujacych i administru-
jacych spoéldzielni, ze wskazaniem ich gléwnych warunkéw, wysokoSci oprocentowania oraz wszel-
kich kwot splaconych, odpisanych lun umorzonych, a takze zobowiazan zaciggnietych w ich imie-
niu tytulem gwarancji i poreczen wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogélem dla kazdego z
tych organéow..
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Sprzedaz krajowa

Wyszczegdinienie Stan na poczatek | Wyptaconew | Sptaconew [Stan na koniec
roku ciggu roku ciggu roku roku
1. Osoby nalezace do
organow zarzadzajg 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Osoby nalezgce do 0.00 0.00 0.00 0.00
organow nadzorczych ' ' ' '
3. Osoby nalezgce do 0,00 0,00 0,00 0,00

organéw administrujgcych.

Jednostka w roku obrotowym nie przeprowadzata transakcji i nie udzielala pozyczek, gwarancji i innych
$wiadczen o podobnym charakterze osobom wchodzacym w skiad organéw zarzgdzajacych i nadzoruja-
cych i administrujgcych.

4. Informacja o wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania spra-
wozdan finansowych, wyplaconym lub naleznym za rok obrotowy.

Poniesione w roku  Poniesione w roku
Wyszczeg6nienie 2047 2016
brutto brutto
1. Obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania finasowego, 0,00 0,00
fZihZ\SIZL(;:;g\,Nane przez WZ zbadanie rocznego sprawozdania 0,00 676500
3. Inne ustugi poswiadczajgce, 0,00 0,00
4. Uslugi doradztwa podatkowego, 0,003 0,00
5. Pozostate ustugi 0,001 0,00

Dzial V
ISTOTNE ZDARZENIA DOTYCZACE ROKU OBROTOWEGO I LAT UBIEGLYCH

UJETE W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

1. Informacja o przychodach i kosztach z tytulu bledow popelnionych w latach ubieglych ujetych w
sprawozdaniu finansowym roku obrotowego, w tym o rodzaju popelnionego bledu oraz kwocie ko-
rekty.

Jednostka nie otrzymala po sporzadzeniu sprawozdania finansowego informacji dotyczacych lat po-

przednich i nie popelnila w poprzednich latach bltedu podstawowego w nastepstwie, ktdrego nie mozna
uzna¢ sprawozdania finansowego za rok lub lata poprzednie za spetniajgce wymagania okreslone w art. 4 ust
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1 ustawy o rachunkowosci i nie wprowadzita w roku obrotowym korekt wynikajacych z usunigcia blgdu
(zgodnie z art. 54 ust 2 ustawy o rachunkowosci).

2. Informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastapily po dniu bilansowym, a nie uwzgl¢dnionych w
sprawozdaniu finansowym oraz o ich wplywie na sytuacj¢ majatkowa, finansowg oraz wynik fi-
nansowy jednostki..

Jednostka nie otrzymala informacji o zdarzeniach, ktore majg istotny wpltyw na sprawozdanie finansowe
(zgodnie z art. 54 ust 1 ustawy o rachunkowosci) lub powodujacych, ze zatozenia kontynuowania dziatalno-
$ci przez jednostke nie jest uzasadnione.

3. Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w tym me-
tod wyceny oraz zmian sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego, jezeli wywieraja one
istotny wplyw na sytuacj¢ majatkows, finansowa i wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i
spowodowang zmianami kwot¢ wyniku finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu) wlasnym

) oraz przedstawienie zmiany sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego wraz z podaniem jej

przyczyny..

Jednostka od pierwszego dnia roku obrotowego zgodnie z art. 8 ust. 2 ustawy o rachunkowosci, przyjeta
do stosowania nowe podstawowe zasady gospodarki finansowej oraz funduszy statutowych, tym samym
uchylila ,regulamin podstawowych zasad gospodarki finansowej oraz funduszy statutowych spoidzielni
mieszkaniowe;j ,,Jedynka” we Wroclawiu z dnia 24-03-2010r.”

Na podstawie art. 10 ust 2 ustawy z dnia 29.09.1994 r. o rachunkowosci, jednostka przyjeta nastepujace
rozwigzania w zakresie zasad rachunkowosci:
1). Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy, ktérego sktad wchodzg okresy sprawozdawcze wynoszace)
- miesigc
2). Zaktadowy plan kont okresla:
- wykaz kont ksiegi glowne;j
- przyjete zasady ewidencji ksiegowej zdarzen i operacji gospodarczych na kontach ksiggi gtéwnej
- zasady prowadzenia ksiag pomocniczych oraz ich powiazania z kontami ksiegi glowne;j
3). Zdarzenia na kontach ksiegi gtéwnej grupuje si¢, a konta ksiegi glownej podbudowuje ewidencja szcze-
gotowa
4). Ewidencje i rozliczenia kosztow prowadzi si¢ wedtug podzialu na nieruchomosci - na kontach zespotu 5
5). Ustala sie dla jednostki metody wyceny aktywow i pasywow w ciagu roku i na dzien bilansowy, z zalo-
zeniem, ze Spotdzielnia bedzie kontynuowala dziatalnosé gospodarcza oraz metody ustalania wyniku fi-
nansowego zgodnie z wymogami rozdziatu 4 ustawy z dn. 29.09.1994 r. o rachunkowosci z pdzniejszy-
mi zmianami oraz art. 6 ustawy z 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych.
6). Materiaty i towary Spoldzielnia wycenia w cenach zakupu.
7). Produkty w toku produkcji Spétdzielnia wycenia w wysokosci bezposrednich kosztow wytworzenia.
8). Skladniki rzeczowych aktywdéw obrotowych Spoétdzielnia wycenia w drodze szczegélowej identyfikacji
rzeczywistych cen (kosztow) tych sktadnikow.

4. Informacje liczbowe zapewniajgce poréwnywalnosé danych sprawozdania finansowego za rok po-
przedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.
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Jednostka sporzadzila bilans zapewniajgcy zachowanie poréwnywalnosci danych roku ubiegtego z bie-
zgcym (zgodnie z art. 5 ust 1 ustawy o rachunkowosci)
Jednostka zmienita prezentacje nadwyzki/ niedoboru z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w Rachunku
zyskow 1 strat, ktora wynika z zastosowania w 2016r. zalecefr zawartych w Stanowisku Komitetu Standar-
déw Rachunkowosci z 20-10-2015r. w sprawie wykazania przez spoldzielnie mieszkaniowe w sprawozdaniu
finansowym funduszéw wiasnych oraz ustalania wyniku finansowego.

W poprzednim roku obrotowym nadwyzka kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci nad
przychodami byta prezentowana w pozycji A.Il. Zmiana stanu produktow. W biezagcym roku obrotowym
nadwyzka kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci nad przychodami zostala wylgczona z rachunku
zyskow i strat do odrebnej pozycji L. Nadwyzka kosztow netto z roku biezgcego.

Dzial VI
INFORMACJE DOTYCZACE KONSOLIDACJI SPRAWOZDAN FINASOWYCH, GDY
SPRAWOZDANIE TAKIE NIE JEST W MYSL PRZEPISOW SPORZADZONE

1. Nie dotyczy jednostki
2. Nie dotyczy jednostki
3. Nie dotyczy jednostki
4. Nie dotyczy jednostki
Dzial VII

INFORMACJE POLACZENIA SPOLEK

Nie dotyczy jednostki
Dzial VIII

WYJASNIENIE POWAZNYCH ZAGROZEN DLA KONTYNUACJI DZIALALNOSCI

Nie zachodzg zjawiska zagrazajace kontynuowaniu dziatalnosci jednostki

Dzial IX

Brak informacji mogacych w istotny spos6b wplyna¢ na ocene sytuacji majatkowej, finansowej oraz
wynik finansowy jednostki.

Wszystkie informacje zostaty zawarte powyzej.

Data sporzadzenia: 30-03-2018r.

Sporzadzit : Zatwierdzit:
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